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cu privire la inregistrarea bunurilor
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INREGISTRAT:
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Nr. din 2022
Ministru

in conformitate cu art. 10 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1998, nr. 44-46, art. 318) cu modificarile ulterioare,

ORDON:

Instructiunea cu privire la inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor,
aprobata prin Ordinul Directorului general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 112/2005
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2005, nr. 142-144, art. 487) cu modificarile
ulterioare, inregistrat la Ministerul Justitiei al Republicii Moldova cu nr. 423 din 17 octombrie
2005, se modifica dupa cum urmeaza:

1. Instructiunea se completeazi cu punctul 18 cu urmétorul cuprins:

,Cererea si documentele pentru inregistrarea drepturilor emise de o autoritate publicd sau
autentificate notarial pot fi depuse si prin utilizarea serviciilor postale.

Cererea completata, de un model stabilit de Agentie, la care se vor anexa documentele
pentru inregistrarea drepturilor (in original sau copie legalizatd), copia buletinului de identitate
a solicitantului (a titularului dreptului, a partii din contract sau a reprezentantului), documentul
ce confirma mputernicirile in original (in cazul depunerii cererii prin reprezentant) si copia
bonului ce confirma achitarea tarifului pentru serviciul solicitat se va expedia prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire catre organul cadastral teritorial in raza de activitate a



caruia se afla bunul imobil. Termenul de examinare a cererii incepe a curge din momentul
receptionarii cererii de catre organul cadastral teritorial respectiv.”

2. La punctul 20 lit. e) va avea urmatorul cuprins:
,»€) persoanele ce detin calitatea de mostenitor pentru rectificarea, modificarea, corectarea
inscrierilor 1n registru;”

3. La punctul 21 liniuta a sasea cuvintele ,,al tarii de domiciliere” se substituie cu
cuvintele ,,al tarii In care a fost constituita”

4. La punctul 22 lit. e%) se completeazi cu textul ,,sau certificatul eliberat de Asociatia
de proprietari din condominiu, Tn cazul reorganizarii cooperativei de constructie a locuintelor
sau cooperativei de constructie a garajelor in Asociatia de proprietari din condominiu (art. 87
Legea nr. 187/2022).”

5. Punctul 43 se completeaza cu alineatul trei cu urmatorul cuprins:

,,In cazul in care documentele pentru inregistrare au parvenit prin posta, documentele ce
urmeaza a fi eliberate solicitantului se expediaza prin utilizarea serviciilor postale prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire.”

6. Punctul 44 va avea urmatorul cuprins:
,»44. Modalitatea de confirmare a primirii documentelor se stabileste de Agentie.”

7. Instructiunea se completeazi cu pet. 78 cu urmdtorul cuprins:

,1365! In baza cererii scrise a notarului, prin care se solicitd notarea rectificarii,
modificarii sau retragerii certificatelor eliberate in cadrul procedurii succesorale prevazute la
art. 2541 alin. (2) Cod civil, in Registru se noteaza din oficiu Cererea notarului privind
rectificarea certificatului.

Cererea notarului, expediatd la organul cadastral teritorial in raza de actiune a caruia se
afla bunul imobil, se inregistreaza in modul stabilit pentru evidenta corespondentei.

Registratorul va nota cererea notarului privind rectificarea certificatului doar daca se
poate presupune ca o rectificare ar putea fi posibila. De exemplu, daca dreptul inregistrat in
registru inca figureazd pe numele defunctului sau pe numele mostenitorului, notarea este
posibila.”

Notarea Cererea notarului privind rectificarea certificatului se va radia:
- concomitent cu rectificarea inregistrarii In registru in temeiul certificatului rectificat si, daca
dreptul mostenitorilor a fost anterior inscris in Registru, si a acordului privind rectificarea;
- la cererea scrisa a notarului care a solicitat notarea;
- la cererea persoanei interesate in baza hotaririi judecatoresti definitive prin care s-a admis
cererea de rectificare a notarii.

8. Punctul 89 se completeazi cu alineatul trei cu urmitorul cuprins:

»Daca Insa constructia a fost construitd de catre unul/unii coproprietari ai terenului
potrivit actului de receptie Intocmit pina la 1 martie 2019 sau 1n baza autorizatiei de construire
eliberatd pind la aceastd datd, atunci constructia se Inregistreazd ca proprietate a
coproprietarului/coproprietarilor indicati ca investitori.”

9. Punctul 114! se abroga.
10. La punctul 122:



1) la lit. d) textul ,,Modificarea inscrierii despre suprafata terenului poate fi efectuata si
in urma actualizarii hotarelor terenului in conformitate cu instructiunile ce reglementeaza
modul de executare a lucrarilor cadastrale. Temei pentru modificarea suprafetei inscrise in
Registru va servi:” se substituie cu textul: ,,Modificarea inscrierii despre suprafata terenului
poate fi efectuatd si in urma modificarii hotarelor terenului in conformitate cu instructiunile ce
reglementeazd modul de executare a lucrarilor cadastrale. Temei pentru modificarea suprafetei
inscrise Tn Registru va servi:

- Actul de stabilire a hotarelor si noul plan geometric (receptionat in modul stabilit) Tn
cazul stabilirii hotarelor fixe (art. 19 alin. (5) din Legea nr. 1543/1998) sau in cazul precizarii
hotarelor terenului proprietate publica (art. 22 alin. (5) din Legea nr. 29/2018).”

2) lit. e) alineatul patru va avea urmatorul cuprins:

,Modificarea inscrierii despre modul de folosintd (destinatia) a constructiei, Incaperii
izolate se efectueaza in temeiul:

- autorizatiei de schimbare a destinatiei;

- alt act administrativ in acest sens (ex. autorizatia de construire care prevede
reconstruirea obiectivului cu modificarea concomitentd a destinatiei) si documentelor ce
confirma receptia lucrdrilor de constructie (proces - verbal de receptie la terminarea lucrarilor,
proces-verbal de receptie finala, dupa caz).”

11. Punctul 123 se completeaza cu un alineat cu urmatorul cuprins:

,Modificarea denumirii titularului — persoana juridica nerezidenta, se efectueaza in
baza extrasului din registrul national al tarii in care a fost constituitd, dupa caz, alte acte
prevazute de legea nationald a persoanei juridice, cu traducerea 1n limba de stat, legalizata
notarial. In cazul organizatiilor striine, care, potrivit dreptului strdin, nu se supun inregistrarii
intr-un registru, temei pentru efectuarea modificérilor vor servi actele prevazute de legea lor
nationald, prezentate sub raspundere proprie. Ultimul alineat de la pct. 21 se aplica
corespunzator.”

12. La punctul 136' alineatul patru se completeazi cu urmitorul enunt ,.in cazul
depunerii cererii de Inregistrare a constructiei viitoare, anterior inregistrata ca fiind ,,constructie
nefinalizata” solicitantul va anexa planul general din proiectul de executie, proiectul
constructiei si autorizatia de construire.”

13. La punctul 1362

1) La alineatul doi textul ,,declaratia cu privire la condominiu, intocmita de catre partea
ce asigura construirea bunului imobil” se substituie cu sintagma ,,actul de constituire a
condominiului, intocmit de catre partea ce asigura construirea bunului (de superficiar, daca
exista un drept de superficie; de proprietar, daca nu existd un drept de superficie). Daca
proprietarul terenului include in condominiu doar dreptul de superficie, actul de constituire a
condominiu care prevede constituirea dreptului de superficie se autentifica notarial sau
suplimentar la actul de constituire a condominiului se prezinta actul de constituire a superficiei,
autentificat notarial. (art. 323 Coc civil). Daca construirea are loc in baza societatii civile, la
actul de constituire a condominiului, se anexeaza contractul de societate civila.”

2) la alineatul cinci textul ,,Concomitent cu inregistrarea incaperii izolate ca bun viitor,
se inscrie §i cota-parte din partile comune aferente apartamentului (incaperii izolate), locului de
parcare din cladire, conform Declaratiei n condominiu, daca marimea acesteia a fost stabilita
la aceastd etapa.” se substituie cu textul ,,Concomitent cu inregistrarea incaperii izolate ca bun



viitor, se inscrie si cota-parte din partile comune (din teren si cladire) aferente apartamentului
(incaperii izolate), locului de parcare din cladire, conform actului de constituire a
condominiului, dacd marimea acesteia a fost stabilita la aceasta etapa.”

3) la alineatul noud textul ,,in conformitate cu pct. 1362 se substituie cu textul ,,in
conformitate cu pct. 1362 alineatul doi”;

4) la alineatul unsprezece cuvintele ,,declaratia in condominiu,, se substituie cu cuvintele
,,actul de constituire a condominiului”.

14. La punctul 136° cuvintele ,,Declaratia in condominiu” se substituie cu cuvintele ,,actul
de constituire a condominiului”, iar cuvintele ,Declaratia in condominiu modificata” se
substituie cu cuvintele ,,actul de constituire a condominiului modificat”.

15. La punctul 136*:

1) alineatul intii va avea urmatorul cuprins:

,Actul de constituire a condominiului va contine informatia indicata la punctul 136%. in
cazul in care beneficiarul construieste in baza unui drept apdrut, indicat la pct. 136, din
condominiu va face parte acel drept, care trebuie sa fie indicat in actul de constituire a
condominiului.”;

2) 1inalineatul doi cuvintele ,,Declaratia in condominiu” se substituie cu cuvintele ,,actul

de constituire a condominiului;

3) alineatul trei va avea urmatorul cuprins:

,La Inregistrarea terenului si constructiei ca condominium, la rubrica ,, Temeiul inscrierii”
se va indica: Actul de constituire a condominiului din . Actul de constituire a
condominiului ulterior modificat se asociazd suplimentar la temeiul inscrierii despre
condominiu de la capitolele A,B.”

4) laalineatul patru cuvintele ,,Declaratiei in condominiu” se substitui cu cuvintele
LYActului de constituire a condominiului”, iar textul ,art. 555 Cod civil si Declaratia in
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condominiu din __” se substituie cu textul ,,Actul de constituire a condominiului din

16. Punctul 136° se abrogs.

17. La punctul 136"

a) cuvintele ,,.Declaratia in condominiu” se substituie cu cuvintele ,,actul de constituire
a condominiului”;

b) textul ,,Documentele ce confirma receptia lucrarilor de constructie si declaratia in
condominiu modificatda se asociazd suplimentar la temeiul inscrierii condominiului.” se
substituie cu textul ,,Documentele ce confirma receptia lucrarilor de constructie, actul de
constituire a condominiului modificat se asociaza corespunzator la temeiul inscrierii
condominiului.”

18. La punctul 1368 in alineatul trei, cuvintele ,Declaratia in condominiu” se substituie
cu cuvintele ,,actul de constituire a condominiului”.

19. Punctul 136° se completeazi cu alineatul trei cu urmétorul cuprins:

,Inregistrarea dreptului de proprietate sau altor drepturi patrimoniale asupra bunurilor
imobile situate pe teritoriul Republicii Moldova transmise ca aport la capitalul social/transmise
in procesul reorganizdrii societatilor comerciale nerezidente se efectueazd in baza actelor
emise/inregistrate de organele din tara in care au fost constituite societatile comerciale, cu
traducerea in limba de stat, legalizata notarial. Ultimul alineat de la pct. 21 se aplica
corespunzator.”



20. Punctul 136?? se completeazi cu lit. d*) cu urmitorul cuprins:
,,d1) procesului-verbal de transmitere in posesie, intocmit de executorul judecitoresc, cind are
loc executarea silitd a actului judecatoresc (art. 490 alin. (2) CPC, art. 11 lit. a) Cod de
executare).”

21. La punctul 136° subpunctul 3) va avea urmitorul cuprins:

,»3) Daca in cadrul Inregistrarii primare masive in registrul bunurilor imobile a fost
inregistrata doar constructia 01 fara suprafata si nu au fost inregistrate constructiile accesorii:

Modificarile in registrul bunurilor imobile prin inscrierea suprafetei constructiei 01 si

inscrierea constructiilor accesorii se vor efectua in temeiul extrasului din registrul de evidenta
a gospodariilor, eliberat pe numele proprietarului inscris decedat (care va contine datele
complete despre constructii in urma executdrii lucrarilor cadastrale) in baza cererii
mostenitorilor, dupa perfectarea certificatului de mostenitor. In acest caz, in registrul bunurilor
imobile la inregistrarea drepturilor mostenite in baza certificatului de mostenitor Se va indica
atit extrasul din registrul de evidentd a gospodariilor inscris in cadrul Inregistrarii primare
masive, cit si cel eliberat cu date complete, pe ultimul aplicaindu-se parafa cu numarul si data
depuneri cererii de Inregistrare a mostenirii.”

22. La pct. 136°8 alineatul intii:

1) la subpunctul 2) cuvintele ,certificatului de mostenitor si contractului privind
instrainarea cotei succesorale” se substituie cu cuvintele ,,certificatului de mostenitor, inclusiv
a exemplarului certificatului de mostenitor al mostenitorului care a Instrdinat cota succesorala
st a contractului privind instrainarea cotei succesorale”

2) la subpunctul 3) cuvintele ,,asociind si actul juridic respectiv’’ se substituie cu cuvintele
»in temeiul certificatului de mostenitor al mostenitorului care a instrdinat cota succesorala si a
actului juridic prin care a fost instrainata cota succesorala.”

23. Capitolul IX se completeaza cu Sectiunea 10 cu urmatorul cuprins:

“Sectiunea 10. Particularititile inscrierilor referitoare la condominiu, constituit
potrivit Legii cu privire la condominium nr. 187/2022.

136!, Inscrierea condominiului se face in temeiul Actului de constituire a
condominiului, cu exceptiile prevazute de lege.
Pentru inregistrarea condominiului:

a) In cazul blocurilor locative date in exploatare, neinregistrate in Registru, suplimentar
la actele necesare inregistrarii pentru un bun construit (potrivit pct. 89), la cerere se mai
anexeaza si:

- actul de constituire a condominiului,

- dupa caz, acte juridice care confirma dreptul de proprietate asupra incaperilor izolate,

- hotérirea de Infiintare a asociatiei de proprietari din condominiu, semnatd de partile
actului de constituire a condominiului, in cazul in care actul de constituire a condominiului
prevede organizarea proprietarilor de unitati in asociatie (art. 5 din Legea nr. 187/2022).

b) 1in cazul blocurilor locative date in exploatare, inregistrate in Registru, in care nu sunt
inregistrate Incdperi izolate, la cerere se anexeaza:

- actul de constituire a condominiului,



- dupa caz, acte juridice care confirma dreptul de proprietate asupra incaperilor izolate,

- hotarirea de infiintare a asociatiei de proprietari din condominiu, semnatd de partile
actului de constituire a condominiului, in cazul in care actul de constituire a condominiului
prevede organizarea proprietarilor de unitati in asociatie (art. 5 din Legea nr. 187/2022).

C) In cazul constituirii Incaperilor izolate prin procedura de formare, la cerere se anexeaza:

-- Actul de constituire a condominiului,

- actele privind formarea bunurilor imobile,

- documentele ce confirma receptia lucrarilor de constructie, daca formarea a fost
efectuata concomitent cu lucrarile de constructie, reconstructie (cap. IV din Instructiunea cu
privire la continutul si modul de elaborare a documentatiei cadastrale la formarea bunurilor
imobile, aprobata prin Ordinul ARFC nr. 71 din 04.08.2017).

- hotérirea de infiintare a asociatiei de proprietari din condominiu, semnata de partile
actului de constituire a condominiului, in cazul in care actul de constituire a condominiului
prevede organizarea proprietarilor de unitati in asociatie (art. 5 din Legea nr. 187/2022).

Pentru incaperile izolate ca acte de drept se indica actele initiale pentru constructie si
decizia de formare, iar daca incaperile izolate se formeaza prin divizare — actul juridic privind
partajul bunurilor. Concomitent cu inregistrarea incaperilor se va inscrie si cota parte din partile
comune a cladirii si din dreptul de proprietate asupra terenului, aferente fiecarei incaperi izolate,
calculate in procesul formarii, si indicate in actul de constituire a condominiului. Inscrierea
cotelor-parti la cap. C se efectueaza prin modulul ,,Condominiu”, indicdndu-se si temeiul
inscrierii: actul de constituire a condominiului. In cazul in care proprietarul cladirii are doar un
drept de superficie asupra terenului se va inscrie cota-parte din dreptul de superficie, indicat in
actul de constituire a condominiului. Registratorul verifica ca decizia de formare sau contractul
de partaj si actul de constituire a condominiului sd nu contina date contradictorii.

In cazul in care, formarea incaperilor izolate are loc concomitent cu receptia lucrarilor de
constructie, inregistrarea Incadperilor noi sau modificarea celor Inregistrate se va efectua in
temeiul actului ce confirma receptia lucrarilor de constructie, a actelor inifiale asupra incaperii
izolate supuse formdrii si a deciziei de formare sau a contractului Incheiat intre
coproprietari/proprietari. Cota-parte din partile comune (din cladire si din teren) se va inscrie
obligatoriu potrivit actului de constituire a condominiului sau a actului de modificare a actului
de constituire a condominiului.

In toate cazurile actul de modificare a actului de constituire a condominiului se asociaza
la nscrierea condominiului de la cap. A, B.

Daca la momentul formarii cladirii in incédperi izolate, anterior au fost inregistrate unele
incaperi izolate, actul de constituire a condominiului nu va contine marimea cotelor-parti din
partile comune aferente fiecdrei unitdti, cu exceptia cazului in care actul de constituire a
condominiului va fi semnat si de catre proprietarii incaperilor izolate, inregistrate anterior.

Nu pot fi formate si nu se inregistreaza ca incaperi izolate de sine statatoare, suprafetele
care sunt destinate folosintei comune, inclusiv folosintei exclusive, precum coridoarele
comune, etajul tehnic, subsolul cu infrastructura inginereasca, alte suprafete, care sunt destinate
folosintei spatiilor cu destinatie de locuinta sau cu alta destinatie (art.555 Cod civil, art. 11
Legea cu privire la condominiu nr. 187/2022).”

d) in cazul altor constructii decit cu destinatie locativa, daca potrivit documentelor ce
confirma receptia lucrdrilor de constructie s-a construit cladire cu incaperi izolate, la cerere se
anexeaza:

- documentele ce confirma receptia lucrarilor de constructie,



- actul de constituire a condominiului,

- dupd caz acte juridice care confirma dreptul de proprietate asupra incaperilor izolate,

- hotarirea de infiintare a asociatiei de proprietari din condominiu, semnatd de partile
actului de constituire a condominiului, in cazul in care actul de constituire a condominiului
prevede organizarea proprietarilor de unitati in asociatie (art. 5 din Legea nr. 187/2022).

e) in cazul caselor individuale sau cladiri cu alta destinatie amplasate pe un teren comun:

- actul de constituire a condominiului,

- dupd caz, actele de receptie a lucrarilor de constructie, dacd cladirile nu au fost
inregistrate anterior, sau actele necesare pentru inregistrarea bunurilor viitoare.

In toate cazurile registratorul solicita inginerului cadastral nota de verificare, prevazuta
de pct. 36 liniuta a saptea.

Inregistrarea condominiului in cazul bunurilor viitoare este reglementati de punctul
1362

in cazul bunurilor inscrise sub formd de condominiu, in baza altor temeiuri, la
prezentarea Actului de constituire a condominiului, acesta se va asocia la inscrierea existenta.

13662, Blocurile locative sociale sau de serviciu, precum si alte cladiri in cadrul carora
toate Incdperile izolate apartin statului sau unitatii administrativ-teritoriale, nu se inregistreaza
sub forma de condominiu, dar se inscrie dreptul de proprietate al statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale atit la nivel de cladire cit si la nivel de incaperi izolate.

136%3. Actul de constituire a condominiului prezentat organului cadastral teritorial va
contine informatia prevazuta la art. 5 alin. (2) al Legii cu privire la condominiu nr. 187/2022,
si 1n special:

- numele sau denumirea, domiciliul sau sediul partilor la act,

- adresa condominiului si numarul cadastral al terenului si al constructiei.

- descrierea completa si exactd a tuturor unitatilor din condominiu (inclusiv, numarul
incaperilor izolate, lista acestora cu indicarea destinatiei/ modului de folosinta,
numarul nivelului, numarul scarii la care se afld fiecare unitate, numarul de unitati
la fiecare nivel si la fiecare scara) si identitatea proprietarului fiecarei unitati.

- descrierea completa si exacta a partilor comune din condominiu si a destinatiei lor
(inclusiv, suprafata terenului condominiului si dreptul detinut de catre proprietarii
unitatilor (proprietate, superficie sau alt drept prevazut de lege) din teren si marimea
cotelor-parti dupa caz, suprafata la sol a cladirii, suprafata totala interioara, numarul
de nivele, numarul de scari, suprafata totald a suprafetei comune si descrierea
acesteia, descrierea dotarilor de care dispune cladirea, ca exemplu ascensor, terasa,
spalatorie, etc.)

- descrierea drepturilor principale de folosinta exclusiva, daca astfel de drepturi
exista, unitatea de care este legat si titularii primari ai acestor drepturi,

- descrierea drepturilor accesorii de folosinta exclusiva, daca astfel de drepturi exista,
unitatea de care este legat si titularii primari ai acestor drepturi.

In cazul in care condominiu se constituie referitor la o constructie inregistrata in registrul
bunurilor imobile, in actul de constituire trebuie sa fie stipulat expres cd descrierea cladirii
corespunde cu starea reala a cladirii.

13654, Pentru a solicita inregistrarea condominiului, cel ce constituie condominiu trebuie
sa detina dreptul de proprietate sau superficie asupra terenului.

Actul de constituire a condominiului trebuie sa fie semnat de catre proprietarul/toti
coproprietarii terenului si a cladirilor amplasate pe teren. In cazul in care asupra terenului existi



un drept de superficie, Actul de constituire a condominiului se semneaza de superficiar, fara a
fi necesard semnarea Actului de constituire a condominiului de catre proprietarul terenului.
Avind in vedere cd Actul de constituire a condominiului se incheie in forma scrisa
(autentificarea notariald nu este obligatorie), cererea de inregistrare se semneaza de caitre
semnatarii actului, inclusiv prin reprezentant.

Registratorul verifica ca Actul de constituire a condominiului sa fie incheiat de catre
unicul proprietar sau de cétre toti coproprietarii terenului, si daca exista si al cladirilor amplasate
pe teren. Daca asupra terenului exista un drept de superficie, registratorul verifica ca actul de
constituire a condominiului sa fie incheiat de catre superficiar sau superficiari (daca au un drept
comun, adica sunt copartasi).

In cazul in care condominiu se constituie referitor la o clidire a crui proprietar detine un
drept asupra terenului, aparut tnainte de 1 martie 2019, altul decit proprietate sau superficie, din
condominiu va face parte acel drept, care trebuie sa fie indicat in Actul de constituire a
condominiului (art. 1 alin. (4) din Legea cu privire la condominiu nr. 187/2022).

In cazul in care condominiu se constituie referitor la o cladire a carui proprietar detine un
drept de superficie legala (art. 27, 29 din Legea nr. 1125/2005), neinregistrat in registrul
bunurilor imobile, condominiu va putea fi inregistrat cu referire la cladire.

In cazul in care condominiu se constituie referitor la o clidire inregistrata in registrul
bunurilor imobile, al carui proprietar nu are nici un drept asupra terenului, din condominiu va
face parte doar cladirea.

136%°. Efectuarea inscrierilor.

Terenul, care face parte din condominiu si constructia amplasata pe acesta se descriu in
subcapitolul | al Capitolelor A, B ale Registrului.

In subcapitolul II al capitolelor A, B la rubrica “Proprietarul” se efectueazi urmitoarea
inscriere: "condominiu".

Dacd potrivit Actului de constituire a condominiului, proprietarii unitatilor din
condominiu detin un drept de superficie asupra terenului condominiului, atunci Inscrierea
,»condominiu” se face la subcapitolul III al capitolului A, dupa selectarea tipului grevarii
»superficie”, titularul superficiei se inscrie ,,condominiu”. Dacd din condominiu face parte alt
drept prevazut de lege, inscrierea ,,condominiu” se face corespunzator tipului grevarii.

La rubrica “Temeiul inscrierii” se indica actul de constituire a condominiului. dupa caz,
si actul de constituire a superficiei.

Concomitent cu inregistrarea condominiului, dreptul de proprietate, dupa caz, superficie,
sau alt drept al celui ce constituie condominiu, inscris anterior, se radiaza. Dreptul de proprietate
inscris anterior se radiaza si se inscrie ,,condominiu” prin modulul Tranzactie.

Pentru fiecare unitate (incapere izolatd/loc de parcare din cladire), in subcapitolul I al
capitolului C, dupa descrierea apartamentului, incaperii izolate sau locului de parcare din
cladire se va inscrie cota-parte din partile comune (asupra terenului aferent cladirii si partilor
comune din cladire).

Exemplu: "Condominiu, 5%. Temei: Actul de constituire a condominiului din

Inscrierea cotei-parti din partile comune se face concomitent cu inregistrarea unitatii, fara
cerere suplimentara.

Daca din condominiu face parte un alt drept prevazut de lege asupra terenului, decit
proprietate sau superficie, Actul de constituire poate sa nu contind marimea cotelor-parti din
acest drept.



In cazul in care cota-parte din partile comune se stabileste ulterior inregistrarii incaperilor
izolate sau cota-parte a fost modificata, cererea privind inregistrarea cotei-parti in subcapitolul
I al capitolului C poate fi depusa de catre proprietarii unitatilor in condominiu sau de catre
Asociatia de proprietari in condominiu, pentru toate unitatile concomitent, cu achitarea taxelor
pentru modificarea inscrierilor.

Temei pentru inscrierea cotei-parti pot servi:

a) Actul de constituire a condominiului,

b) in cazul condominiului declarat prin lege (art. 101 din Legea nr. 187/2022) - Procesul-
verbal al Asociatiei proprietarilor in condominiu (Semnat de presedintele Asociatiei si secretarul
sedintei), care prevede aprobarea cotelor-par{i din condominiu cu voturile a mai mult de % din
proprietarii din condominiu.

Modificarea inscrierilor in registrul bunurilor imobile a cotelor-parti din partile comune
sau a altor date se efectueaza in baza actului de modificare a actului de constituire a
condominiului, semnat de proprietarii care detin cel putin 2/3 cote-parti in condominiu, fapt
care va fi prevazut expres in actul de modificare a actului de constituire a condominiului. Daca
cererea se depune de Presedintele Asociatiei, cererile de inregistrare se semneaza de catre
acesta, daca cererile nu se depun de catre Presedintele Asociatiei si actul de modificare a actului
de constituire a condominiului nu este autentificat notarial, cererile se depun (se semneaza) de
catre toti semnatarii actului de modificare.

Pentru modificarea datelor cu privire la condominiu, inclusiv pentru inscrierea sau
pentru modificarea cotelor-parti din partile comune aferente fiecarei unitati din condominiu,
inregistrat anterior intrarii in vigoare a Legii nr. 187/2022, se prezinta Actul de constituire a
condominiului incheiat de catre proprietarii ce detin 2/3 cote-parti din condominiu (art. 86 alin.
(10) din Legea nr. 187/2022).

In cazul caselor individuale sau altor cladiri amplasate pe un teren comun, inscrierea
»condominiu” se face la teren si dupa caz, la constructiile accesorii care fac parte din bunurile
comune din condominiu. Cota parte din teren, dupa caz, din constructiile comune nu se indica
in registru, dar urmeaza sa fie aratate in actul de constituire a condominiului.

1366, La cererea administratorului Asociatiei de proprietari din condominiu in registrul
bunurilor imobile la terenul si cladirea condominiului se noteazd asociatia, selectand din
clasificator ,,asociatia de proprietari din condominiu”.

136%" Pentru inregistrarea modificarii unitdtilor sau unitafilor noi ca rezultat al
reconstructiei, inclusiv supraetajarii, a constructiei care face parte din condominiu se prezinta:

- contractul de societate civila sau alt contract corespunzator, incheiat intre Asociatie,

sau daca nu este creatd, incheiat de catre toti proprietarii de unitati si dobanditorii
noilor unitati, beneficiarii modificarii unitatilor existente, autentificat notarial,

- actul de modificare a actului de constituire a condominiului,

- documentele ce confirma receptia lucrarilor de constructie,

- alte acte, dupd caz, care confirmd dreptul asupra unitatilor noi sau modificarii

unitatilor existente.

Actul ce confirma receptia lucrarilor de constructie se asociazd la inscrierea din
subcapitolul 11 al capitolului B.

Noile unitati se vor inscrie in registrul bunurilor imobile n temeiul:

- contractului de societate civila, indicat in alineatul intii si, daca dobinditorul si cel

ce a asigurat construirea este aceiasi persoana, documentelor ce confirma receptia
lucrarilor de constructie;



- contractului de societate civila, indicat in alineatul intii si, daca dobinditorul si cel
ce a asigurat construirea sunt persoane diferite, dupa caz, si actele juridice ce
reglementeaza relatiile dintre ei, actul de predare-primire.

Inregistrarea modificarilor unitatilor existente se va efectua dupa receptia lucrarilor de
constructie in baza contractului de societate civila mentionat la alineatul intii, dupa caz, in baza
altor actele juridice ce reglementeaza relatiile dintre proprietarul unitatii si cel ce a asigurat
construirea si actului de predare-primire.

Daca potrivit Actului de constituire a condominiului la constructia inregistrata in
registrul bunurilor imobile, Tn urma interventiilor apar unitati noi, si se solicitd inregistrarea ca
bunuri viitoare, pentru inregistrare se prezinta:

- contractul de societate indicat in alineatul intii,

- actul de modificare a actului de constituire a condominiului,

- autorizatia de construire,

- proiectul constructiei.

La inregistrarea bunurilor viitoare in constructia inregistratd modul de folosinta sau alte
date privind statutul cladirii nu se modifica.

Dreptul de proprietate asupra incaperilor viitoare se inregistreaza in temeiul contractului
de societate si autorizatiei de construire.

136%8. In cazul in care actul de constituire a condominiului prevede dreptul principal de
folosinta exclusiva a unui sau unor proprietari de unitati, acest drept la cerere se va inregistra
in registrul bunurilor imobile.

Dreptul principal de folosinta exclusiva se inregistreaza la Capitolul A, B, la subcapitolul
I, partea I, in dependentd daca se referd la teren sau cladire, cu descrierea spatiului aflat in
folosinta la rubrica “Comentariu”. In cazul in care in folosinta exclusivi se atribuie o parte din
terenul condominiului, se prezinta planul geometric al terenului cu indicarea partii din teren
la care se refera, receptionat.

In cazul transmiterii dreptului de proprietate asupra unitatii, proprietarul cireia avea un
drept principal de folosinta exclusiva, inscrierea acestui drept in folosul noului proprietar de
unitate se va face doar daca actul juridic prevede instrainarea acestui drept.

In cazul in care dreptul de folosinta exclusiva a fost ipotecat, la inregistrarea ipotecii, la
rubrica ,,Comentariu” se va indica cu litere majuscule: OBIECTUL IPOTECII
CONSTITUIE DREPTUL DE FOLOSINTA EXCLUSIVA si se va indica numirul
dreptului grevat.

136°%°. in cazul in care actul de constituire a condominiului prevede dreptul accesoriu de
folosinta exclusiva a unui sau unor proprietari de unitati, acest drept se noteaza la cerere la cap.
C al unitatii de care este legat, sau dupa caz, la capitolul A,B, daca unitatea in condominiu este
inregistrati la acest capitol. La rubrica ,,Comentariu” se descrie spatiul aflat in folosinta. In
cazul in care in folosinta exclusiva se atribuie o parte din terenul condominiului, se prezinta
planul geometric al terenului cu indicarea partii din teren la care se refera, receptionat.

1367°. In cazul in care Asociatia de coproprietari in condominiu (constituitd pini la
intrarea 1n vigoare a Legii cu privire la condominiu nr. nr. 187/2022), sau Asociatia de
proprietari ai locuintelor, sau Cooperativele de locuinte sau Cooperativele de constructie a
locuintelor sunt inregistrate in calitate de proprietar al cladirii (capitolul B) la cererea lor sau a
oricdrui proprietar de unitate, sau a altei persoane interesate, datele ei se vor radia si se va face
inscrierea ,,condominiu”, temei indicindu-se Legea cu privire la condominiu nr. 187/2022 (art.
86 alin. (3), art. 87 alin. (5) din Legea nr. 187/2022).”



24. Anexa nr. 6 se completeaza cu punctul 5* cu urmétorul cuprins:

,,5! Continutul inscrierilor referitoare la dreptul principal de folosinta exclusiva

Numarul de ordine al inscrierii:

Denumirea dreptului: Dreptul principal de folosinta exclusiva

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral)

Temeiul inscrierii: (documentul: tipul +numdrul +data)+numarul cererii

Daca dreptul se instituie doar asupra unei parti din bun, potrivit planului la rubrica
,»Comentariu” se va descrie partea din bun care este grevata (de exemplu: se vor enumera
incaperile) si marimea suprafetei grevata.

Titularul dreptului: Pentru persoana fizica — numele, prenumele, codul personal, data
nasterii (si alte date), domiciliul; pentru persona juridicd — denumirea, numarul de identificare
de stat, data inregistrarii de stat, sediul.

Data inregistrarii

Felul inregistrarii: Inregistrare provizorie. Se indicd doar daca dreptul este inregistrat
provizoriu.”

25. Anexa nr. 7 se completeazi cu punctul 2! cu urmitorul cuprins:

,2! Continutul inscrierilor referitoare la dreptul accesoriu de folosinta exclusivi

Numarul de ordine a inscrierii.

Denumirea: Dreptul accesoriu de folosinta exclusiva.

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral) si numarul
dreptului

Temeiul inscrierii: (documentul: tipul +numarul +data)+numarul cererii

La rubrica ,,Comentariu”, in cazul in care inscrierea se face la capitolele A,B, obligatoriu
se va indica si numarul cadastral al unitatii de care acest drept este legat.

Dacd dreptul se instituie doar asupra unei parti din bun, potrivit planului la rubrica
»Comentariu” se va descrie partea din bun care este grevatd (de exemplu: se vor enumera
incaperile) si marimea suprafetei grevata.

Termenul: se indica termenul, daca grevare este cu termen.

Titularul dreptului: se indica textul ,,Proprietarul unitatii in condominiu”

Data efectuarii inscrierii”
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