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AGENTIA GEODEZIE, CARTOGRAFIE SI CADASTRU

ORDIN nr.
2024

Privind modificarea
unor acte normative

INREGISTRAT:
Ministerul Justitiei

al Republicii Moldova
Nr. din 2024
Ministru

In temeiul art.10* lit. (a) Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998 (Republicati in
Monitorul Oficialal al Republicii Moldova, 2021, nr. 88-95, art. 79), cu modificarile ulterioare si art. 21
alin. (9%) din Legea nr. 29/2018 privind delimitarea proprietitii publice (Monitorul Oficialal Republicii
Moldova, 2018, nr. 142-148, art. 279),

ORDON:

1. Instructiunea cu privire la modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de cladiri si incaperi
izolate, aprobata prin Ordinul Directorului General al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 07/2015
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2015, nr. 39-45, art. 289), inregistrat la Ministerul Justitiei al
Republicii Moldova cu nr. 1018 din 23.01.2015, se modifica dupa cum urmeaza:

1) In cuprinsul instructiunii si anexelor, cuvintele ,,Agentia Relatii Funciare si Cadastru”, la orice
forma gramaticala, se substituie cu textul ,,Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru”, la forma
gramaticala corespunzatoare, iar cuvintele ,,Agentia Servicii Publice”, la orice forma gramaticala, se
substituie cu textul ,Institutia Publica “Cadastrul bunurilor imobile”, la forma gramaticala
corespunzatoare.

2) Lapct. 2:

a) notiunile: “Cladire, Dosar tehnic, Elemente constructive, Finisaj, Fundatie, Incipere,
inélgimea nivelului, inél‘gimea cladirii, Lucrari cadastrale, Lucrari de constructie, Lucrari de desfiintare,
Nivel, Palier, Regimul de inaltime, Raportul lucrarii, Suprafata exterioara a cladirii, Suprafata locuibila,
Suprafata administrative, Suprafata comerciald, Suprafata de parcare, Suprafata medical, Suprafata de
producer, Suprafata auxiliara, Suprafata comuna” se exclud.

b) alin. 2) se completeaza cu textul”, NCM C.01.15:2018 Cladiri civile. Cladiri de locuit
rezidentiale. Norme de proiectare”.

3) Pct. 18 alin. 5) va avea urmatorul cuprins:

”5) certificatul de urbanism pentru proiectare, solutiile arhitecturale si planul general din
documentatia de proiect, autorizatia de construire (in cazul executdrii lucrarilor de construire in baza
autorizatiei de construire). Nu sint necesare in conditiile art. 150 pct. (1), lit. 1), lit. t) si lit. u) si art. 387
sbp. (4) Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

4) Pct. 20 se completeaza cu sbp. 4), cu urmatorul cuprins:

”4) ajustarea denumirii obiectului construit, in conformitate cu prevederile art. 107 alin. (10)
Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.”

5) La pct. 22, textul cu perfectarea avizului privind imposibilitatea executarii lucrarilor
cadastrale” se substitue cu textul ”cu perfectarea actului de constatare”.

6) La pct. 23, textul ”Lucrarile cadastrale la cladirile neautorizate sau la cladirile la care se
constata necorespunderea datelor din autorizatia de construire sau alt act prin care a fost autorizata



construirea” se substitue cu textul ”Lucrarile cadastrale la cladirile la care se constata lipsa a careva din
actele indicate in pct.18 alin. (5)”

7) Se completeazi cu pct. 26 si pct. 262 cu urmatorul cuprins:

26, Pentru cladirile noi construite, reconstruite/restaurate sau pentru determinarea modificarilor in
timp a incaperii izolate, in cadrul identificarii se verifica corespunderea/necorespunderea obiectului
pentru care se solicita executarea lucrarii cadastrale cu datele din autorizatia de construire sau alt act prin
care a fost autorizata construirea, cu datele din documentatia de proiect. Executantul verifica daca pentru
obiectul respectiv, In Certificatul de urbanism pentru proiectare sint stabilite conditii speciale pentru
executarea lucrdrilor de constructie (intru respectarea exigentelor stabilite in pct. 14 si pct. 15
Regulamentului de receptie a constructiilor si instalatiilor aferente aprobat prin Hotarirea Guvernului nr.
285/1996). Toate verificarile si constatarile se indica in Actul de constatare.”

262. Pentru blocurile locative noi construite, in cadrul identificarii se verificd daca obiectul este
inregistrat in registrul bunurilor imobile ca bun viitor, cu descrierea acestui fapt in Actul de constatare
(numarul autorizatiei de construire, corespunderea cu documentatica de proiect prezentata la
inregistrarea bunului viitor, regim de inaltime (nr. de nivele), nr. de incéperi izolate).”

8) La pct. 28, textul ~In acest caz, actul de constatare se semneazi de executantul lucrarii si
titularii de drepturi. Actul de constatare pe teren si planul geometric nou serveste temei pentru
actualizarea planului cadastral si efectuarea modificarilor respective in registrul bunurilor imobile.” se
exclude.

9) Se completeazd cu pct. 28! cu urmatorul cuprins: “Actul de constatare se semneazad de
executantul lucrarii si titularul de drepturi. Actul de constatare pe teren si planul geometric nou serveste
temei pentru actualizarea planului cadastral si efectuarea modificarilor respective in registrul bunurilor
imobile”

10) La pct. 61 sbp. 6) textul ’si nu exista act de stabilire/constatare a hotarului terenului,
coordonatele punctelor de cotitura ale acestora nu pot fi utilizate pentru transpunerea in teren a hotarelor”
se exclude.

11) La pct. 80, dupa cuvintele “proiectului verificat” se completeaza cu textul ”, cu raportarea la
clasificatorul din anexa nr.19b.”

12) Pct. 81 se completeaza cu textul ”, cu raportare la clasificatorul din anexa nr.19b.”

13) La pct. 103, cuvintele ”din momentul prezentarii documentatiei cadastrale” se substituie cu
cuvintele ”de la data inspectarii indicatd in Actul de constatare.”

14) La pct. 106, textul “conform procedurii stabilite in Instructiunea privind modul de executare
a lucrarilor cadastrale la nivel de teren, aprobata prin Ordinul Directorului General al Agentiei Relatii
Funciare si Cadastru nr. 70/2017” se exclude.

15) Lapct. 107:

a) aliniatul introductiv va avea urmatorul cuprins:

107. Conform pct. 52 Regulamentului de receptie a constructiilor si instalatiilor aferente aprobat
prin Hotarirea Guvernului nr. 285/1996, Investitorul, executantul, presedintele comisiei de receptie si
membrii ei, precum si toate persoanele participante la receptia constructiei poartd raspunderea prevazuta
de lege, in cazul incélcarii prevederilor Regulamentului precitat. Receptia lucrarii cadastrale consta in:

b) lit. d), dupa cuvintele regimul de indltime” se completeaza cu textul ’(numarul de nivele)”.

16) Lapct. 108,

a) lit. b) va avea urmatorul cuprins:

”b) procesul-verbal de receptie a lucrarilor de construire (procesul-verbal de receptie la
terminarea lucrdrilor sau procesul-verbal de receptie finald) - in cazul cladirilor noi construite sau
cladirilor/ incaperilor izolate reconstruite/ restaurate.”

b) lit.e) va avea urmatorul cuprins:

e) confirmarea entitatii emitente (in cazul pct. 20, sbp.4).

17) Pct. 108! va avea urmatorul cuprins:



”108. Procesele-verbale de receptie finald, intocmite dupa data de 26.08.2023, se prezinta potrivit
pct. 53 al Regulamentului de receptie a constructiilor si instalatiilor aferente, aprobat prin Hotarirea
Guvernului nr. 285/1996.

18) Se completeazi cu pct. 1082 cu urmatorul cuprins:

”1082. La receptia lucrarii cadastrale pentru casele de vacanta cu cel mult doud etaje, construite pe
terenurile Intovarasirilor pomicole si pentru casele individuale pentru una sau doud familii, cu cel mult
doua etaje si anexele gospodaresti ale acestora, situate in localitatile urbane si rurale, in conformitate cu
art. 387 alin. 4) si alin. 5) Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova nr. 41-44), se prezinta:

a) declaratia autentificata notarial a proprietarului constructiei de raspundere personala privind
corespunderea constructiei cu cerintele fundamentale prevazute de actele normative si privind asumarea
raspunderii pentru asigurarea integritatii acesteia pe durata termenului de exploatare (anexa nr. 22);

b) certificatul privind edificarea constructiei (anexa nr. 23), emis de catre autoritatea
administratiei publice locale, cu privire la incadrarea bunului imobil in prevederile planului urbanistic
general si ale regulamentului local de urbanism al localitatii;

c) acordul autentificat notarial al vecinilor, in cazul nerespectarii retragerilor normative de la
limitele terenului;

19) Se completeazi cu pet. 1091 — 109° cu urmatorul cuprins:

109!, In cazul in care:

a) la verificarea compartimentelor indicate la pct. 107 se constata erori sau dupa caz, in functie de
tipul lucrarii, lipseste un act obligatoriu indicat in anexa nr.16a;

b) sau nerespectarii prevederilor, dupa caz, a pct. 2, lit a) — g), din certificatul privind edificarea
constructiei;

se completeaza Inventarul divergentelor din Avizul de receptie a lucrarii cadastrale, (anexa nr. 7
din Instructiunea privind modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de teren), in care se
nominalizeaza toate divergentele constatate si se remite executantului lucrarii cadastrale impreuna cu
toate materialele prezentate spre receptie.

1092, Executantul lucrdrii cadastrale corecteaza si prezintd raportul lucrarii si pachetul digital
corectat in termen de 10 zile lucratoare din data primirii Avizului de receptie a lucrarii cadastrale.

1093, Predarea materialelor corectate in termenul stabilit se efectueaza fara achitarea repetatd a
serviciului.

109% Dacd executantul lucrarii cadastrale nu a prezentat in termenul stabilit raportul corectat,
predarea repetatd a materialelor spre receptie se efectueaza in baza unei cereri noi, cu achitarea
serviciului respectiv.

109°. Verificarea repetatd se executd in termen de pind la 3 zile lucritoare. Daca la verificarea
repetatd au fost depistate erori noi, la componentele corectate, materialele se restituie definitiv
executantului (cu Avizul de receptie a lucrarii cadastrale), iar predarea ulterioara a materialelor corectate
spre receptie se efectueaza in baza unei cereri noi, cu achitarea serviciului respectiv.

109°. Refuzul de receptionare poate fi contestat la Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru, in
termen de pina la 30 de zile.

20) in Anexa nr. 14, textul "filiala intreprinderea de Stat ”Cadastru” se substituie cu textul "Institutia
Publicd ”Cadastrul bunurilor imobile”.

21) Anexa nr. 15 se completeaza cu textul:
Titularul de drepturi

(semndtura) (numele, prenumele)

22) in Anexa nr. 16, cuvintele “filiala intreprinderea de Stat ”Cadastru” se substituie cu
textul “Institutia Publica ”Cadastrul bunurilor imobile”.
23) Anexa nr. 16a se completeaza cu textul:



Autorizatia de construire sau alt act prin care a fost autorizatd construirea (in cazul

cladirilor noi construite sau cladirilor/incaperilor izolate reconstruite/ restaurate), +/- + +
(in conditiile pct. 18 alin. (5).

Confirmarea entitatii emitente - in conditiile pct. 20 shp. 4. + - -
Solicitarea autoritatii publice locale/centrale, a organelor cu functii de control si

constatare sau in temeiul actului de dispozitie judecatoresc (art. 14 din Codul de + - -

procedura civild) — in conditiile pct. 23.

Declaratia autentificatd notarial a proprietarului constructie si Certificatul privind
edificarea constructiei, emis de cétre autoritatea administratiei publice locale - in + - -
conditiile pct.1082,

24) Anexa nr. 16b se modifica dupa cum urmeaza:
a) denumirea coloanei ’Scopul lucrdrii cadastrale” se substituie cu denumirea “Tipul lucrarii
cadastrale”;
b) pentru lucrarile cadastrale din randurile nr.1, nr.3 si nr.5 in coloana ”Documentele eliberate
beneficiarului” se includ cuvintele ”Actul de constatare”;
¢) randul nr.2, se exclude.
25) Se completeaza cu anexele nr. 22 si 23 cu urmatorul cuprins:

Anexa nr. 22 la Instructiunea cu privire la modul de
executare a lucrarilor cadastrale la nivel de cladiri si incaperi izolate

Declaratie pe propria raspundere

Subsemnatul ,
(numele, prenumele, data nasterii, IDNP)
domiciliat ,
(adresa)

Declar pe propria raspundere ca, ,cu__ etaje ( )
(casa indiciduald/ casa de vacanta) (de indicat nr. de etaje si tipul (parter/etaj/mansarda)

si nivele subterane! .amplasata in ,

(subsol / demisol) (adresa)
pe terenul cu numarul cadastral , detinut n ,
proprietate / superficie
anul initierii constructiei , anul finisdrii constructiei ,

a fost construita

in lipsa sau cu incalcarea autorizatiei de construire si/sau a documentatiei de proiect

Semnind prezenta declaratie imi asum raspundere personald privind corespunderea
constructiei cu cerintele fundamentale prevazute de actele normative si privind asigurarea
integritatii acesteia pe durata termenului de exploatare, precum si raspundere civila,
contraventionald sau penald, dupa caz, pentru eventuale prejudicii cauzate persoanelor
terte pe durata ciclului de viatd a constructiei respective.

Declaratia este insotita de certificatul privind edificarea constructiei nr. din
20
Semnatura
Data
Mentiuni:

1 _ nivelele subterane nu se includ in numarul total de etaje.



Anexa nr. 23 la Instructiunea cu privire la modul de
executare a lucrarilor cadastrale la nivel de cladiri si incaperi izolate

REPUBLICA MOLDOVA
RAIONUL PRIMARIA

Nr. din 20

Certificat privind edificarea constructiei

Ca urmare a cererii adresate de , domiciliat
(numele, prenumele, data nasterii, IDNP)
, proprietarul constructiei edificate pe terenul cu nr. cadastral ,
detinut 1n , adresa ,

proprietate/superficie
in baza prevederilor art. 387 alin. (4) si alin. (5) din Codul Urbanismului si Constructiilor,

SE CONSTATA:

1. Constructia/constructiile cu urmatoarele caracteristici tehnice:

01 ,cu___etaje ( ) si nivele subterane! ,
(casa indiciduald/ casa de vacanta)  (de indicat nr. de etaje i tipul (parter/etaj/mansarda) (subsol / demisol)
suprafata la sol: m?, anul finisirii constructiei
02 , CU etaje, suprafata la sol: m?, anul finisirii constructiei
(anexe gospodaresti)

(se indica din certificatul despre rezultatele inspectdarii bunului imobil, anexa la prezentul certificat)

2. Regimul tehnic si arhitectural-urbanistic al terenului:
a) coeficientul de utilizare a terenului (CUT) constitue Si

se respectd/nu se respectd

b) procentul de ocupare a terenului (POT) constitue si

5

se respecta/nu se respectd

C) constructia este executatd pe teren cu riscuri de alunecari de teren sau in zone inundabile

da/nu
d) constructia este executatd in zond protejatd
da/nu. Daca da, se indica entitatea care a stabilit restrictia.
€) constructia este executatd in zona de protectie a drumului sau a retelelor edilitare ®
da/nu
Daca da, se indica entitatea care a stabilit restrictia
f) constructia este executatd pe teren proprietate publicd ?
da/nu Daca da, se indica autoritatea publica
g) respectarea retragerilor normative de la limitele terenului 2
da/nu Daca nu, se indica necorespunderile
3. Termenul de prescriptie: aplicarea sanctiunilor.
(permite/nu permite)
AVIZ:
Constructia/constructiile in prevederile Planului urbanistic general al localitatii
se incadreazd/nu se incadreaza
, aprobat prin decizia consiliului local nr. din , sl
regulamentul local de urbanism.
Primar / / Secretar / /
L.S. Arhitect-sef / /

Mentiuni:

1 nivelele subterane nu se includ in numarul total de etaje.

27 Jn cazul nerespectarii, dupd caz a pct. 2, lit. (d) — (g), solicitantul obligatoriu anexeazd la prezentul certificat acordurile entitdtilor care au stabilit zona
de restrictii/acordul autoritatii publice/vecinilor. Autoritatea publica locala identifica entitatile care au stabilit zona de restrictii sau necesitatea acordului
autoritatii publice/vecinilor.



2. Instructiunea cu privire la modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de teren, aprobata
prin Ordinul Directorului general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 70/2017 (Monitorul Oficial
al Republicii Moldova, 2017, nr. 330-334, art. 1702), cu modificarile ulterioare, inregistrat la Ministerul
Justitiei al Republicii Moldova cu nr. 1254 din 29.08.2017, se modifica dupa cum urmeaza:

1) In cuprinsul instructiunii si anexelor, cuvintele ,,Agentia Relatii Funciare si Cadastru”, la orice
formd gramaticala, se substituie cu textul ,,Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru”, la forma
gramaticala corespunzatoare, iar cuvintele ,,Agentia Servicii Publice”, la orice forma gramaticala, se
substituie cu textul ,Institutia Publicd “Cadastrul bunurilor imobile”, la forma gramaticala
corespunzatoare.

2) Pct. 25 se completeaza cu sbp. 6 cu urmatorul cuprins:

”6) pentru terenurile agricole cu mod de folosintd ,,pasuni” si “finete”, terenurile aferente
cladirilor si altor constructii, transmise in contul cotelor-parti valorice din patrimoniul fostelor
intreprinderi agricole” - hotarul se determina reesind din hotarul reprezentat pe harta de evidenta
cantitativa a terenurile 1:10000 (harta de contur), si actualizat la situatia ultimului material ortofotoplan
receptionat sau conform masuratorilor terestre.

3) Lapct. 64, cuvintele “expirarii cererii de receptie” se substituie cu textul ’primirii Avizului de
receptie a lucrarii cadastrale.”

4)  Lapct. 68, cuvintele ,,Agentia Servicii Publice” se substituie cu cuvintele ,,Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru”.

5) Lapct. 74:

a) sbp. 2), cuvintul ,,statutul” se substituie cu cuvintul "tipul”.

b) lasbp. 2), lit. b), textul ,,schite cadastrale de cimp/ proiecte de organizare a teritoriului” se
substituie cu cuvintele ”scheme cadastrale de cimp din cadrul lucrarilor cadastrale masive”.

c) lasbp. 2), lit. c) se completeaza cu cuvintele ,,(proiecte de organizare a teritoriului)”.

6) Pct. 91 se completeazi cu enuntul ”In cazul incadrarii in toleranta de pozitie liniara planimetrica
reciproca a punctelor de hotar ale terenului nou-masurat, in raport cu punctele de hotar ale terenului
adiacent Tnregistrat, Se preiau hotarele existente din planul cadastral.”

7) Pct. 112 se completeaza cu cuvintele si loturi pomicole.”

8) La pct. 135, dupa cuvintul ”perene” se completeaza cu textul ”/radierea plantatiei perene/partii
din plantatie, din registrul bunurilor imobile”.

9) Se completeazi cu pet. 143! cu urmatorul cuprins:

143, In cazul prezentarii actului de casare (intocmit in baza deciziei de casare luatd de proprietar
sau detindtor cu acordul proprietarului), in vederea radierii plantatiei perene proprietate privatd din
registrul bunurilor imobile, la act urmeaza a fi anexat obligatoriu si avizul Agentiei de Interventie si Plati
pentru Agricultura, care sa confirme ca infiintarea plantatiei perene nu a fost subventionata de catre stat.

10) Capitolul IV se completeaza cu Sectiunea a 6-a cu urmatorul cuprins:

”Sectiunea a 6-a. Particularitatile intocmirii documentatiei cadastrale
in vederea inregistrarii primare a terenurilor proprietate publica, indicate
la art. 21 alin. (9%) din Legea nr. 29/2018 privind delimitarea proprietitii publice

151, Documentatia cadastrald in vederea inregistrarii primare a terenurilor proprietate publica la
art. 21 alin. (9%) Legii nr. 29/2018 privind delimitarea proprietitii publice, se intocmeste in mod selectiv,
pentru un teren, la cererea autoritatii administratiei publice locale.

1512, Autoritate administratiei publice locale, in temeiul actului de inventariere, identifica
terenurile pentru care se intocmeste documentatia cadastrala, reesind din exigentele stabilite la art. 21
alin. (9%) Legii nr. 29/2018 si intocmeste lista terenurilor proprietate publici, conform anexei nr. 24, care
se semneaza de primar si specialistul pentru reglementarea regimului proprietatii funciare.

1513, Pentru terenurile inregistrate in registrul bunurilor imobile pe cote-parti (proprietate privatd
si proprietate publica a unitatii administrative-teritoriale), in lista terenurilor proprietate publica se va
indica cota-parte detinuta in coproprietate de unitatea administrativ-teritoriala, fara intocmirea planului



geometric. Daca terenul nu este in reprezentat in planul cadastral digital, se va solicita intocmirea
planului geometric al bunului imobil.
151%. Dupa identificarea terenurilor, executantul lucrarii, in comun cu reprezentantul autoritatii
administratiei publice locale, determind hotarele acestora.
151°. La determinarea hotarelor se respecta cerintele sectiunii a 3-a, Capitolului II si a urmatoarelor
prevederi:
1) dacad in conformitate cu documentatia existentd, nu poate fi determinat hotarul terenului,
autoritatea administratiei publice locale este responsabila de stabilirea hotarului;
2) daca terenul pentru care se executa lucrarea cadastrala:

a) are hotar comun cu terenul proprietate publica a statului si acest teren nu este inregistrat
in registrul bunurilor imobile sau hotarul terenului pentru care se executa lucrarea cadastrala genercaza
suprapuneri grafice cu terenul proprietate publica a statului, hotarul intre aceste terenuri se stabileste in
prezenta reprezentantului entitatii publice ce administreazd/gestioneaza terenul proprietate publicd a
statului in cauza, iar rezultatele se stipuleaza in actul de stabilire a hotarelor, parte componentd a
documentatiei cadastrale.

b) are hotar comun cu terenul proprietate publica a statului, delimitat si inregistrat in registrul
bunurilor imobile si acest hotar nu genereaza suprapuneri grafice, coordonarea acestui hotar cu entitatea
publica ce administreaza terenul proprietate publica a statului nu este necesara. Executantul lucrarii
cadastrale preia coordonatele terenului adiacent proprietate publica a statului, inregistrat.

c) conform documentatiei din cadastrul funciar aprobat la situatia ultimului an de evidenta,
are modul de folosinta ’pasuni sau finete”, iar conform situatiei din teren se constata ca acesta a fost
supus lucrdrilor de impadurire, executantul lucrarii cadastrale descrie neconformitatile in actul de
constatare si informeaza autoritatea administratiei publice locale si autoritatea publica centrala din
domeniu. Executantul lucrarii cadastrale va transmite spre aprobare autoritatii administratiei publice
locale, documentatia cadastrald conform situatiei din teren. In cazul refuzului aprobarii modificarii
destinatiei/modului de folosinta a terenului, lucrarea cadastrala se stopeaza.

151°. Urmare determinarii hotarelor se intocmeste planul geometric, conform modelului prezentat
la anexa nr. 25, pe care se reprezinta urmatoarele:
1) reprezentarea grafica, inclusiv:
a) materialele ortofotoplan;
b) hotarele administrative ale unitatilor administrativ-teritoriale;
¢) hotarele intravilanului localitatii;
d) hotarele sectoarelor cadastrale;
e) hotarele s1 numadrul cadastral al terenurilor si constructiilor, inregistrate in baza de date a
cadastrului;
2) schema de incadrare (harta de contur la scara 1:10000);
3) caracteristicile tehnice ale terenului pentru care se intocmeste documentatia (tipul bunului,
numarul cadastral, apartenenta, suprafata, categoria de destinatie, modul de folosintd, domeniul);
4) semne conventionale;
5) indicatorul.
1517, Planul geometric se semneaza de primar, specialistul pentru reglementarea regimului
proprietatii funciare, executantul lucrdrii cadastrale.
1518, Executantul lucrdrilor cadastrale transmite materialele intocmite, autoritdtii administratiei
publice locale spre aprobare.
151°. Dupa emiterea actului administrativ, executantul lucrérii cadastrale intocmeste raportul
lucrarii: nota explicativa, Lista bunurilor imobile proprietate publicd a unitatii administrativ-teritoriale,
actul de constatare (in cazul constatdrii neconformitdtilor), actul de stabilire (in cazul vecindtatii cu
terenul statului), planul geometric (dupa caz: masiv sau selectiv), raportul masurarilor terestre (in cazul
masuratorilor terestre), decizia autoritatii publice locale.



15120, Raportul lucrarii cadastrale se depune citre IP”Cadastrul bunurilor imobile” spre receptie
si Inregistrare, cu anexarea raportului lucrarii si a pachetului digital.

11) La pct.185 lit. €), dupa cuvintele ”a hotarului” se completeaza cu cuvintele ”/actul de
constatare pe teren”

12) Se completeaza cu anexele nr. 24 si 25 cu urmadtorul cuprins:

Anexa nr. 24 la Instructiunea cu privire la modul de
executare a lucrarilor cadastrale la nivel de teren

LISTA
bunurilor imobile proprietate publica a unititii administrativ-teritoriale

(denumirea unitatii administrativ-teritoriale, raionul, municipiul/UTA Gagauzia)

Tipul bunului Categoria de Numirul Numirul de Denumirea .
Nr. imobil destinatie/ Adresa_ cadastral Suprafata | niveluri ale entitatii care Dome’."“'
) bunului (teren/ . . N (public/
crt. | (teren/ constructie, modul de . - . (ha/ m?) constructiei gestioneaza -
N L e imobil constructie/ . . privat)
incdpere izolatd) folosinta incapere izolatd) bunul imobil
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Semnaturile:
(semnatura) (numele, prenumele)




PLAN

Anexa nr. 25 la Instructiunea cu privire la modul de
executare a lucrarilor cadastrale la nivel de teren

UL GEOMETRIC

al bunului imobil proprietate publica a UAT

amplasat in

Reprezentarea graficda

a bunului imobil

Schema de incadrare

Caracteristicile tehnice

Semne conventionale:

i 5 Categoria .
Tipul Numirul Suprafata, Y Modul de Domeniul -
bunului | cadastral | PN | ey m) e folosingi | (public/privat) | "™
destinatie
Mentiuni:
COORDONAT EXECUTANT

Primar

Denumirea intreprinderii, executant al lucrarii:

Tipul lucrarii cadastrale:

Specialist pentru reglamentarea regimului funciar

Adresa bunului imobil:

. Semnatura,
Conducator / Verificat . Numele, prenumele
stampila
Executant Semndtura Numele, prenumele
Data elaborarii Sistem de Scara planului
coordonate
(data inspectarii) MR99




3. Instructiunea cu privire la continutul si modul de elaborare a documentatiei cadastrale la formarea
bunurilor imobile, aprobata prin Ordinul Directorului General al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru
nr.71/2017 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr. 371-382, art. 1911), inregistrat la
Ministerul Justitiei al Republicii Moldova cu nr. 1262 din 16.10.2017, se modifica dupa cum urmeaza:

1) In cuprinsul instructiunii si anexelor, cuvintele ,,Agentia Servicii Publice”, la orice forma
gramaticala, se substituie cu textul ,Institutia Publica “Cadastrul bunurilor imobile”, la forma
gramaticala corespunzatoare.

2) Lapct. 8, shp. 3), va avea urmatorul cuprins.

”3) pentru cladiri si incaperi izolate:

a) certificat de urbanism informativ, care urmeaza sa stabileascad necesitatea executarii
lucrarilor de constructie/reconstructie.

b) pentru formarea cladirilor nefinalizate se va prezenta certificat nou de urbanism pentru
proiectare si a unei noi autorizatii de construire, daca tipul bunului imobil construit, nu corespunde cu
cel indicat in autorizatia de construire (ex. S-a autorizat casa individuald (cu curte sau izolata), de fapt s-
a edificat casa individuala (de tip duplex sau insiruita)).”

3) Lapct. 11, sbp. 3), textul tehnico-economic” se substitue cu cuvintul ”tehnic”.

4) Lapct. 12, textul “tehnico-economic” se substitue cu cuvintul ’tehnic”.

5) La pct. 14, textul "tehnico-economic” se substitue cu cuvintul ’tehnic”.

6) La pct. 24,

a) shp. 2), va avea urmatorul cuprins:

’2) pentru cladiri si incaperi izolate, proiectul de formare se elaboreaza cu respectarea cerintelor

prevazute in documentele prezentate, indicate in pct. 8 shp. 3)”.
b) se completeaza cu sbp.16) cu urmatorul cuprins:

”16) In cazul formarii incaperii izolate, in incaperi izolate si spatiu destinat folosintei comune
(ex. spatiul de acces catre incaperile izolate formate), in proiectul de formare se indica incaperile izolate
nou formate cu suprafetele totale ale acestora si spatiul de folosintd comuna cu suprafata acestuia. In
decizia de formare si in planul de nivel se specifica incaperile izolate formate (cu indicarea suprafetelor)
si spatiul destinat folosintei comune cu indicarea suprafetei acestuia. In decizie se indica faptul ca acest
spatiu este spatiu de folosintd comuna a proprietarilor din condominiu. Executantul modificd anexa la
planul cladirii pentru nivelul (nivelurile) la care se afla incaperea izolatd supusa formarii si recalculeaza
cotele-parti din spatiile comune aferente incéaperilor izolate din cladire, in cazul in care anterior acestea
au fost calculate”

7) Lapct. 25, sbp. 3) se completeaza cu lit. f) cu urmatorul cuprins:

”f) In cazul comasarii tuturor incdperilor izolate din blocul locativ, se prezintd obligatoriu
autorizatia de schimbare a destinatiei a blocului locativ.

8) La pct. 28, cuvintul ”la telefonul oficiului cadastral teritorial in raza caruia se afla bunul
imobil format” se exclud.

9) Lapct. 33, cuvintele “’stabilire in teren” se substitue cu cuvintul “transpunere”.

10) Pct. 54 se completeaza cu sbp. 6) cu urmatorul cuprins:

6) verificarea respectarii prevederilor indicate in punctul 24.”

11) La pct. 55, textul "tehnico-economici” se substitue cu cuvintul ’tehnice”.

12) La pct. 60, cuvintele “expedierii notei de constatare a divergentelor” se substituie cu
cuvintele ”primirii Avizului de receptie a lucrarii cadastrale.”

13) La pct. 63, cuvintul ,,ASP” se substituie cu cuvintul ,,Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru”

14) La pct. 64, cuvintele “executorul lucrarii de formare” se substituie cu cuvintele ”’persoana
care a initiat procedura de formare”.

15) In cuprinsul anexei nr. 4, cuvintul “stabilire” se substitue cu cuvintele “transpunere” la forma
gramaticald corespunzatoare.

16) in anexanr. 9, la pct.13, textul “Documentatia de proiect,” se substituie cu textul "Expertiza
tehnicd, dupa caz: autorizatia de construire.”

Director general Ivan DANII



Nota informativa
la proiectul Ordinului Directorului General al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru
privind modificarea unor acte normative

1. Denumirea autorului si dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului
Proiectul ordinului privind modificarea unor acte normative este elaborat de catre Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ si finalitétile urmarite

La edificarea unei noi constructii, conform reglamentarilor normative participd mai multe entitati: autoritatea
publica locald prin emiterea actului permisiv, investitorul, executantul lucrarilor de contructie prin edificarea
constructiei si comisia de receptie prin emiterea actului ce confirm legalitatea crearii constructiei.

Astfel, se impune imperios revizuirea Instructiunii cu privire la continutul si modul de executare a lucrarilor
cadastrale la nivel de cladiri si incaperi izolate, aprobata prin Ordinul Directorului General al Agentiei Relatii
Funciare si Cadastru, nr. 07/2015, cu modificarea sau includerea unor noi prevederi privind responsabilitarea
inginerilor cadastrali la executarea lucrarilor cadastrale, atrubutiile si activitatile ce se executa la receptia
cadastrald a constructiei noi edificate.

Instructiunea cu privire la continutul si modul de elaborare a documentatiei cadastrale la formarea bunurilor
imobile, aprobatd prin Ordinul Directorului General al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru, nr. 71/2017, se
modifica pentru ca acesta si corespunda noilor reglementari aprobate la Legea 354/2004 privind formarea
bunurilor imobile (modificata prin Legea 322/2023).

Prin Legea 348/2023 a fost modificata Legii nr. 29/2018 privind delimitarea proprietatii publice. Astfel,
conform completarilor la art. 21 alin. (9%), este necesar modificarea Instructiunii cu privire la modul de executare a
lucrarilor cadastrale la nivel de teren, aprobata prin Ordinul Directorului general al Agentiei Relatii Funciare si
Cadastru nr. 70/ 2017.

Modificarile propuse vor asigura imbunatatiri la procesul de executare a lucrarilor cadastrale, micsorarea
termenului de executare si dupa caz deminuarea costurilor pentru lucrarile executate.

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop armonizarea legislatiei nationale cu
legislatia Uniunii Europene.
Proiectul nu are ca scop armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

1. La Instructiunea cu privire la continutul si modul de executare a lucririlor cadastrale la nivel de
cladiri si incdperi izolate, aprobati prin Ordinul Directorului General al Agentiei Relatii Funciare si
Cadastru, nr. 07/ 2015:

1) Se exclud notiunile de la pct. 2, intru evitarea dubldrii termenelor si notinilor cu termenii si notiunile din
normativele in constructii;

2) La initierea executarii lucrarii cadastrale primare, se constatd multiple cazuri cind in autorizatia de
construire, emitentul nu a definit conform normativului in constructii tipul constructiei edificate. In acest sens, in
cazul in care se constata cd datele din autorizatia de construire nu corespund exigentelOr stabilite in normativele
in constructii (denumirea obiectului), benefeciarul lucrarii cadastrale urmeaza sa se adreseze la entitatea
emitenta pentru ajustarea denumirii obiectului construit, in conformitate cu prevederile art. 107 alin. (10)
Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

3) lnstructinea se completeazd cu pct. 26* care institute obligativitatea executantului lucrarii cadastrale
verficarea certificatului de urbanism pentru proiectare.

4) Instructinea se completeazd cu pct. 26° care institute obligativitatea executantului lucrarii cadastrale
verficarea daca obiectul inspectat nu reprezintd monumens ocrotit de stat.

5) lInstructinea se completeaza cu pct. 26° care institute obligativitatea executantului lucrdrii cadastrale
verficarea daca obiectul inspectat nu este inregistrat in cadastru ca ~bun viitor”.

6) Reesind din faptul cd la receptia cadastrald se prezintd actul ce confirmd legalitatea credrii constructiei
(procesul-verbal), pct. 107 s-a completat cu prevederi din HG 285/1996 care indica expres persoanele
responsabile de intocmirea actului mentionat.

7) La pct. 108 s-a exclus obligativitatea verificarii continutului autorizatiei de construire.

8) Instructiunea s-a completat cu pct. 108 care contine prevederi privind modul de prezentare a procesului —
verbal (semnat digital).

9) Instructiunea s-a completat cu pct. 108% care contine prevederi privind modul de receptie a constructiilor
reesind din prevederile art. 387 alin. 4) si alin. 5) Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

10) Instructiunea, pentru un spor de precizie se completeaza cu pct. 109'- 109° care include prevederi privind
receptia cadastrald.

11) Anexa 16a (Componenta raportului lucrarii) se completeazd cu pozitii noi (in raport, dupd caz, se include




autorizatia de construirel confirmarea entitdtii emitente/ solicitarea APL).

2. La Instructiunea cu privire la modul de executare a lucririlor cadastrale la nivel de teren, aprobati
prin Ordinul Directorului general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 70/ 2017:

1) Instructiunea se completeazd cu pct. 143" care urmeaza sa reglamenteze cd in cazul prezentdrii actului de
casare (intocmit in baza deciziei de casare luatd de proprietar sau detinator cu acordul proprietarului), in
vederea radierii plantatiei perene proprietate privata din registrul bunurilor imobile, la act urmeaza a fi anexat
obligatoriu si avizul Agentiei de Interventie si Plati pentru Agriculturd, care sa confirme cd infiintarea plantatiei
perene nu a fost subventionata de cdtre stat.

2) Se completeazda cu sectiunea a 6-a “Particularitatile intocmirii documentatiei cadastrale in vederea
inregistrarii primare a terenurilor proprietate publica, indicate la art. 21 alin. (9') din Legea nr. 29/2018
privind delimitarea proprietatii publice”

3. La Instructiunea cu privire la continutul si modul de elaborare a documentatiei cadastrale la
formarea bunurilor imobile, aprobata prin Ordinul Directorului General al Agentiei Relatii Funciare si
Cadastru, nr. 71/2017:

1) La pct. 8 sbp. 3 lit. @) pentru un spor de precizie se completeaza cu prevederi privind prezentarea la
formarea constructiilor a expertizei tehnice in constructii.

2) pct. 8 shbp. 3, lit. b) se modifica reesind din prevederile art. 8 sbp. 1) lit ) Legii 354/2004 formarii
bunurilor imobile.

3) Pct.24, se completeaza cu sbp. 16), cu prevederi care urmeaza sa reglamenteze modul de formare a
incaperii izolate, in incdaperi izolate si incaperi de folosinta comuna.

4) La pct. 25, sbp. 3) se completeaza cu lit. f) cu prevederi privind obligativitatea in cazul comasarii tuturor
incaperilor izolate din blocul locativ, se fie prezentat obligatoriu autorizatia de schimbare a destinatiei a blocului
locative, in casa individuale de locuit.

5. Fundamentarea economico-financiara
Implementarea noului proiect nu prevede careva alocéri ale surselor financiare.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare
Ordinul Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru privind modificarea unor acte normative se incadreaza in
cadrul normativ existent.

7. Avizarea si consultarea publica a proiectului

In scopul respectarii prevederilor art. 32 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, proiectul Ordinului
Agentiei Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru privind modificarea unor acte normative a fost plasat pe
pagina web oficiala www.agcc.gov.md, compartimentul Transparenta decizionald, directoriul Proiecte supuse
consultarilor publice/ proiecte acte departamentale si www.particip.gov.md.

8. Constatarile expertizei anticoruptie
Proiectul este supus expertizei anticoruptie.

9. Constatarile expertizei juridice
Proiectul este supus expertizei juridice de catre Ministerului Justitiei conform art. 37 din Legea 100/2017.

10. Constatirile expertizei financiare
Proiectul nu necesita efectuarea expertizei financiare.

11. Alte expertize

Proiectul nu contine prevederi de reglementare a activitatii de intreprinzator in sensul Legii nr. 235/2006 cu
privire la principiile de baza de reglementare a activitatii de intreprinzator. De asemenea, proiectul nu cade sub
incidenta altor expertize necesare a fi efectuate in conditiile Legii nr. 100/2017.

Director general Ivan DANII

Ex. L. Mindov



SINTEZA

obiectiilor si propunerilor (recomandairilor) la proiectul ordinului
Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru cu privire la modificarea unor acte normative

Participantul la
avizare (expertizare)/
consultare publica

Continutul obiectiei/ propunerii
(recomandarii)

Argumentarea autorului
proiectului

Ministerul
Infrastructurii si

Dezvoltarii Regionale
(scr. nr.10-685
din 06.02. 2024)

Obiectiile. Propunerile (recomandarile)

Cu referire la proiectul ordinului directorului general ,,privind modificarea unor acte normative”, in
limita competentelor functionale, comunicam lipsa obiectiilor de ordin conceptual.

Prin proiectul de ordin vizat se propune modificarea Instructiunii cu privire la continutul si modul de
executare a lucrdrilor cadastrale la nivel de cladire si incaperi izolate, aprobatd prin ordinul directorului
general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 07/2015, Instructiunii cu privire la continutul si modul
de elaborare a documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile, aprobata prin ordinul directorului
general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 71/2017 si Instructiunii cu privire la modul de
executare a lucrdrilor cadastrale la nivel de teren, aprobata prin ordinul directorului general al Agentiei
Relatii Funciare si Cadastru nr. 70/2017. Subsidiar, in contextul realizarii prevederilor art. 387 alin. (4) si
alin (5) din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, in Instructiunea cu privire la modul de
executare a lucrarilor cadastrale la nivel de cladiri si Incédperi izolate nr. 07/2015, urmeaza a fi incluse si
modificarile corespunzitoare. Astfel, se propune completarea Instructiunii nr. 07/2015, inclusiv cu
modelul ,,certificatului privind edificarea constructiei” si modelul ,,declaratiei pe propria raspundere”.

Se accepta.

S-a completat.

(scr. nr.
din )

Repetat:

Ministerul Justitiei
(Scr. nr. 04/2108
din 14.03 2023)

In conformitate cu art. 44 alin. (1) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, clauza de
adoptare a actului normativ poate contine, dupa caz, si temeiul legal de adoptare a actului normativ
respectiv. In calitate de temei legal se indica doar prevederile legale ce stabilesc competenta autoritatii sa
emita actul normativ respectiv, pornind de la limitele de reglementare prevazute de obiectul juridic al
actului normativ. La indicarea temeiului juridic se va face referinta la norma juridica concretd care
stabileste competenta autoritatii emitente sa adopte/aprobe actul normativ respectiv. Prin urmare, urmeaza
a fi identificatd norma juridicd relevantd temeiului juridic de aprobare a actului normativ in cauza.
Aditional, 1n clauza de adoptare, la enumerarea articolelor din legile de referinta, se va tine cont de
prevederile art. 51 alin. (5) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, potrivit carora ,,Articolul
poate fi divizat in alineate”.

Cu referire la pct. 1 (modificarea Instructiunii cu privire la modul de executare a lucrarilor
cadastrale la nivel de cladiri si incaperi izolate, aprobata prin Ordinul directorului general al
Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 07/2015):

Se propune comasarea subpunctelor 1) si 2), avand acelasi obiect de reglementare (observatie
valabila si pentru pct. 2 sbp. 1) si 2)).

La sbp. 3) lit. a), Intru respectarea unitétii terminologice, sugerdm redarea denumirii notiunilor cu
majuscula.

La sbp. 3) lit. b) se va indica ca alineatul doi se completeaza cu textul.

Se accepta. S-a modificat.

Se accepta.
Se accepta.

Se accepta.




La sbp. 4) se recomanda completarea pct. 18 cu sbp. 12%), tinAnd cont ci sbp. 13) prevede alte acte
prevazute de legislatia in vigoare.

La sbp. 5), referitor la solutia normativa propusa pentru pct. 20 sbp. 4) recomandam a revizui si
reformula continutul acesteia, astfel incat sa se asigure o succesiune logicd a solutiilor normative
preconizate pentru a exclude orice echivoc. Mentionam ca, nu ofera claritate expresia utilizata
»prezentarea unui act confirmativ”’, motiv pentru care, sugeram in cazul dat sa se indice concret actul ce
urmeaza a fi prezentat. Suplimentar, recomandam substituirea termenului ,,intreprinderea” cu un alt termen
care ar ingloba in sine toate formele de organizare juridica. Intru prevenirea unor situatii de eschivare a
responsabilitétii, propunem ca variantd formula ,,executantul lucrarii cadastrale”.

La sbp. 6), ce vizeazd modificarea pct. 22, se va tine cont ca la schimbarea unor cuvinte din
continutul textului unui act normativ, pentru exprimarea corectd, se mentioneaza despre substituirea
»cuvintelor” respective, iar la schimbarea unor cifre/semne si cuvinte din continutul textului unui act
normativ, pentru exprimarea corectd, se mentioneazd despre substituirea ,textului” respectiv. Astfel,
termenul ,,cuvintele”, in al doilea caz, se va substitui cu termenul ,,textul” (observatie valabild pentru toate
cazurile similare din proiect).

Subpunctele 8)-10) se vor comasa, intrucat se propune completarea cu elemente structurale, ordonate
consecutiv.

La sbp. 11) se va indica ca se exclude enuntul. Totodatd, nu este clar rationamentul indicarii acestui
enunt la un punct distinct.

La sbp. 17) se va indica ca ,,alineatul introductiv va avea urmatorul cuprins:” fiind urmat de redactia
propusa.

La sbp. 19) solutia normativa propusa pentru pct. 1082 , sugerdm a fi revizuitd si reformulatd intr-o
maniera clara si concisd cu respectarea stricta a regulilor gramaticale, astfel incat sa se asigure o
succesiune logica a solutiilor normative preconizate.

La sbp. 20) primul caz se va revedea continutul acestuia, prin redactarea cifrelor ,,1097 ”, deoarece nu
se regasesc in proiect, la acest subpunct numerotarea elementelor structurale se finalizeaza cu numarul
,,109° . Aditional, se va retine ¢, expresia ,,in dependenta de” reprezinta o calchiere dupa modelul rusesc,
al carui echivalent in limba romana este ,,in functie de”. In acest context, propunem substituirea cuvintelor
»in dependenta de” cu cuvintele ,,in functie de”. Concomitent, atragem atentia ca, proiectul contine doua
subpuncte numerotate cu ,,20)”.

La sbp. 24) lit. b) cuvantul ,textul” se va substitui cu cuvantul ,,cuvintele”, iar la lit. ¢) lipseste
continutul textului propus spre completare.

Cu referire la pct. 2 (modificarea Instructiunii cu privire la modul de executare a lucrarilor
cadastrale la nivel de teren, aprobati prin Ordinul directorului general al Agentiei Relatii Funciare
si Cadastru nr. 70/2017):

La sbp. 6) sugeram a revizui si reformula continutul solutiei normative propuse, In vederea integrarii
acesteia 1n continutul pct. 83. Tot aici, se va tine cont ci se propune de completat cu un enunt, dar nu cu
cuvintele.

Completarea Capitolului IV cu Sectiunea a 6-a de la sbp. 11) se va plasa dupa sbp. 9), iar punctele
din cadrul sectiunii noi propuse se vor renumerota incepand cu pet. 151! | intrucét, conform rigorilor de

Pct. 18 alin. 5) s-a expus in redactie
noua.
Se accepta.

Se accepta.

Se accepta.

Necesitatea divizarii pct. 28 constad in
faptul ca actul de constatare se
semneaza in totate cazurile.

Se accepta.

Se accepta.

Se accepta.

Se accepta.

Se accepta.




tehnica legislativa, in cazul in care se exclude integral textul unei parti (carti), unui titlu, capitol, unei
sectiuni, unui articol/punct, alineat/subpunct sau al subdiviziunii acestuia, numerotarea lor nu se transmite
altor elemente structurale. Renumerotarea nu se admite nici in cazul completarii actului normativ cu noi
elemente structurale, caz in care noile elemente structurale preiau numarul articolului, alineatului,
punctului, subpunctului, capitolului, etc. dupa care acesta urmeaza, cu atribuirea indicilor numerici
corespunzatori.

Aditional, la pet. 153, 155, 156, 159, 160 terminologia referitoare la autoritatile administratiei publice
locale se va ajusta la prevederile Legii nr. 436/2006 privind administratia publica locala.

Cu referire la pct. 3 (modificarea Instructiunii cu privire la continutul si modul de elaborare a
documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile, aprobata prin Ordinul directorului general
al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 71/2017):

La sbp. 8), pornind de la continutul modificarii propuse, termenul ,,cuvintele”, al doilea caz, se va
substitui cu termenul ,,cuvantul” (observatie valabila si pentru sbp. 13)).

Se accepta.

Se accepta.

_ (scr.nr. Repetat:
din
Obiectiile. Propunerile (recomandarile).
CALM La pct. 1 (Instructiunea cu privire la modul de executare a lucririlor cadastrale la nivel de

(scr. nr.01/0216
din 17.02. 2023)

cladiri si incaperi izolate, aprobata prin Ordinul Directorului General al Agentiei Relatii Funciare si
Cadastru nr. 07/2015):

4.1.1. La poz. 4) (Pct. 18, se completeazda cu sbp. 14) cu urmatorul cuprins: ’14) certificatul de
urbanism pentru proiectare”) se propune excluderea sbp. 14) si completarea sbp. 5) (solutiile arhitecturale
si planul general din documentatia de proiect, autorizatia de construire (in cazul executdrii lucrarilor de
construire Tn baza autorizatiei de construire), la inceput, cu cuvintele ,,certificatul de urbanism pentru
proiectare”.

4.1.2. La poz. 7) (La pct. 23, cuvintele ”Lucrarile cadastrale la cladirile neautorizate sau la cladirile la
care se constatd necorespunderea datelor din autorizatia de construire sau alt act prin care a fost autorizata
construirea” se substitue cu cuvintele ”Lucrdrile cadastrale la cladirile la care se constata lipsa a careva din
actele indicate in pct.18 alin. (5)” se propune completarea dupa textul ,,in pct.18 alin. 5” cu textul ,,tinand
cont de prevederile art. 387 alin. (4) si alin. (5) din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023”.
Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, la normele vizate, care au intrat In vigoare la data
publicarii (30.01.2024) prevede anumite particularitati la inregistrarea unor tipuri de bunuri imobile, in
lipsa actelor permisive. La necesitate, se propune completarea proiectului cu norme care si permita
punerea lor eficientd 1n aplicare.

4.1.3. Referitor la poz. 17) (La pct. 107: prima propozitie va avea urméatorul cuprins: ”’107. Conform
pct. 52 Regulamentului de receptie a constructiilor si instalatiilor aferente aprobat prin Hotarirea
Guvernului nr. 285/1996, Investitorul, executantul, presedintele comisiei de receptie $i membrii ei, precum
si toate persoanele participante la receptia constructiei poartd raspunderea prevazuta de lege, in cazul
incalcarii prevederilor Regulamentului precitat. In acest context, receptia lucrarii cadastrale consta in:),
avand in vedere intrarea 1n vigoare a Codul urbanismului si constructiilor care prevede revizuirea actelor
normative actuale, aprobate de Guvern, se propune reformularea normei in cauza, astfel incat sa nu fie
necesara in scurt timp modificarea acesteia.

S-a modificat pct. 18 alin. (5).

S-a modificat pct. 18 alin. (5).

Se va modifica la data intrarii in
vigoare a Codului urbanismului.




4.1.4. Referitor la poz. 18) (La pct. 108, d) lit.e) va avea urmatorul cuprins: ”e) confirmarea entitatii
emitente (in cazul pct. 20, shp.4), mentionam ca nu exista sbp. 4) la pct. 20.

4.1.5. Referitor la poz. 19) (Se completeaza cu pct. 1082 cu urmatorul cuprins: 1082 . Conform pct. 53
Regulamentului de receptie a constructiilor si instalatiilor aferente aprobat prin Hotarirea Guvernului nr.
285/1996, procesul-verbal intocmit dupa data de 26.08.2023, se prezinta exclusiv in format electronic
(care sa permita tipizarea, accesul si transferul de date), semnat cu aplicarea semnaturii electronice. Pentru
procesele-verbale de receptie a blocurilor locative ce depasesc 5 niveluri, intocmite pina la data de
26.08.2023 si semnate olograf, [P”’Cadastrul bunurilor imobile” va solicita de la Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnicd, confirmarea receptiei constructiei. in acest caz, termenul de receptie a
lucrarii cadastrale se prelungeste pana la primirea confirmarii din partea Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnica”) este valabild observatia si propunerea de la pct. 4.1.3. din prezentul aviz.

4.1.6. Referitor la poz. 23) (Anexa nr. 16a se completeaza cu textul:) este valabild observatia de la pct.
4.1.4. din prezentul aviz (nu exista pct. 20 sbp. 4).

2. La pct. 2 (Instructiunea cu privire la modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de
teren, aprobata prin Ordinul Directorului general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr.
70/2017):

4.2.1. Poz. 11): (152. Documentatia cadastrala, in vederea inregistrdrii primare a terenurilor
proprietate publica, se intocmeste in mod masiv (in afara Programului de stat de delimitare a bunurilor
imobile) sau selectiv, la cererea autoritatilor administratiei publice locale pentru un teren, din mijloacele
financiare ale acestor autoritdti) urmeaza a fi reformulatd si expusd cu urmadtorul cuprins: ,,152.
Documentatia cadastrala, in vederea inregistrarii primare a terenurilor proprietate publica, se intocmeste in
mod masiv sau, la initiativa autoritatilor administratiei publice centrale sau locale — selectiv, din contul
surselor financiare si in conditiile prevazute de art. 21 alin. (3) din Legea nr. 29/2018”. Atentionam, ca
formularea actuald din proiect este inacceptabild. Aceasta depaseste prerogativele unei Instructiuni
departamentale, creazd o norma primard inclusiv vizand atributii ale autoritatilor administratiei pubice
locale, care este resortul unei legii organice, si inca defafovabile. Mentionam, ca art. 21 alin. (3) din Legea
nr. 29/2018, admite efectuarea delimitarii proprietatii de catre autoritatile administratiei publice locale: 1)
in mod masiv sau in mod selectiv, ii) in cadrul Programului de stat de delimitare a bunurilor imobile, cat si
in afara Programului, iii) din contul surselor alocate din bugetul public national, din contul surselor
planificate in bugetul acestora sau obtinute din alte surse legale.

4.2.2. Referitor la poz. 156 (La determinarea hotarelor se respectd cerintele sectiunii a 3-a,
Capitolului II si a urmatoarelor prevederi: 2) daca terenul pentru care se executd lucrarea cadastrala: c)
conform documentatiei din cadastrul funciar aprobat la situatia ultimului an de evidentd, are modul de
folosintd “pasuni sau finete”, iar conform situatiei din teren se constatd cd acesta este impadurit,
executantul lucrarii cadastrale descrie neconformitatile in actul de constatare si informeaza autoritatea
publica locala si autoritatea publica centrala din domeniu. Autoritatea publica locala va asigura aprobarea
documentatiei cadastrale conform situatiei din teren, cu aprobarea concomitentd a documentatiei
cadastrale si modificarea destinatiei/modului de folosinti a terenului. in cazul refuzului aprobarii
modificarii destinatiei/modului de folosintd a terenului, lucrarea cadastrala se stopeazd in cazul lucrarii
selective, iar in cazul lucrarii masive bunul imobil se exclude din lucrare si continue pentru celelalte
terenuri) este valabild observatia de la pct. 4.2.1 din prezentul aviz. Proiectul nu poate impune norme

Pct. 20 prin proiectul actual se
completeaza cu sbp.4.
Se va modifica la data intrarii in

vigoare a Codului urbanismului.

Pct. 20 prin proiectul actual se

completeaza cu shp.4.

S-a modificat. Pct. 152.

Nu sint lucrari de delimitare.
Prevederile indicate la art. 21 alin.
(9Y Legii nr. 29/2018
privind delimitarea proprietatii
publice stabileste ca documentatia
cadastrald 1n vederea Inregistrarii
primare se intocmeste prin executarea
lucrarii cadastrale la nivel de teren, in
modul  stabilit de  autoritatea
administrativa centrald in domeniul
cadastrului si organizarii teritoriului.

Se accepta. S-a reformulat.




pentru exprimarea vointei autoritatii administratiei publice locale, pe motiv ca reglementarea tine de
resortul legii organice. Prin urmare, norma respectiva urmeaza a fi reformulata.

4.3. La pct. 3 (Instructiunea cu privire la continutul si modul de elaborare a documentatiei
cadastrale la formarea bunurilor imobile, aprobata prin Ordinul Directorului General al Agentiei
Relatii Funciare si Cadastru nr.71/2017):

4.3.1. Referitor la poz. 2) (La pct. 8, sbp. 3), va avea urmatorul cuprins: ”3) pentru cladiri si
incéperi izolate: a) expertiza tehnica in constructiii, elaboratd in conformitate cu Regulamentul privind
expertiza tehnica in constructii, aprobat prin Hotarirea Guvernului nr. 936/2006) mentiondm ca
documentul respectiv (expertiza tehnicd) este unul foarte costisitor, fiind foarte limitat si numarul
expertilor tehnici atestati, fapt ce va creste presiunea inclusiv asupra pretului, motive din care urmeaza sa
fie reformulatd norma, astfel incéat expertiza tehnica sa fie necesara doar in cazurile in care ,,formarea” are
lor prin pereti comuni intre constructiile noi formate sau cand va fi necesara o interventie in structura
constructiei. De asemenea, mentionam, ca este valabila observatia de la pct. 4.1.3. din prezentul aviz.

4.3.2. La poz. 2) (La pct. 8, sbp. 3), va avea urmatorul cuprins: ”’3) pentru cladiri si incaperi izolate:
b) pentru formarea cladirilor nefinalizate se va prezenta certificat nou de urbanism pentru proiectare si a
unei noi autorizatii de construire, dacd tipul imobilului construit, nu corespunde cu cel indicat in
autorizatia de construire (ex. s-a autorizat casa individuala (cu curte sau izolatd), de fapt s-a edificat casa
individuald (de tip duplex sau insiruitd”) se propune a fi substituit cuvantul ,,imobilului” cu cuvintele
,bunului imobil” (considerentele Codului civil modernizat: prin ,,imobil” se are in vedere ,,terenul”).

4.3.3. Referitor la poz. 7) (La pct. 25, sbp. 3) se completeaza cu lit. f) cu urmatorul cuprins: ”f) in
cazul comasarii tuturor incaperilor izolate din blocul locativ, se prezintd obligatoriu autorizatia de
schimbare a destinatiei a blocului locativ in casa individuale de locuit) mentionam, ca pot fi (in blocul
locativ) si incdperi nelocative sau doar incdperi nelocative. Prin urmare, este necesard excluderea
cuvintelor ,,in casd individuale de locuit”. Totodatd, mentiondm, cd Legea nr. 187/2022 utilizeaza
terminologia legald de ,,condominiu” si nu ,bloc locativ’, motiv din care, se recomandd ajustarea
terminologiei.

4.3.4. Poz. 14) (In anexa nr. 9, la pct.13, textul “Documentatia de proiect,” se substituie cu textul
“Expertiza tehnicd, autorizatia de construire”) urmeaza a fi completatd, dupa cuvintele ,,Expertiza
tehnicd”, cu cuvintele ,,dupa caz” (a se vedea argumentarea de la pct. 4.3.1. din prezentul aviz).

4.3.5. in preambulul proiectului, se propune introducerea trimiterii la toate actele normative, in
temeiul carora se aproba ordinul de modificare, inclusiv privind modificarile recente operate la Legea nr.
29/2018.

Pentru sustinerea proiectului, CALM solicitd luarea in consideratie a propunerilor si observatiilor
mentionate.

Se accepta. S-a reformulat.

Se accepta.

Se accepta. S-a exclus.

Se accepta. S-a reformulat.

Se acceptd 1n redactia propusa de
Ministerul Justitiei.

i CER ) Repetat:
Obiectiile. Propunerile (recomandarile).
A.O. Uniunea 1. UGM nu sustine prevederile propuse la pct. 8 privind completarea instructiunii cu pct. 261 din motiv | 1. Se accepti. S-a reformulat.
Geodezilor din cd autorul instructiunii nu stabileste ce inseamna Inaltimea cladirii in metri si cum inginerul cadastral
Moldova trebuie sa determine capacitatea cladirii (persoane). Mentionam cad aceste doud parametri nu reprezintd
(scr. nr.2-23 obiect al lucrarilor cadastrale, dar sunt date stabilite in documentatia de proiect sau dup caz in schemele

din 28.02.2023)




tehnologice. Acesti parametri nu sunt necesari cadastrului bunurilor imobile, dar comisiei de dare in
exploatare care isi are atributiile si responsabilitatile sale, care nu pot fi printr-o propozitie transmise
inginerilor cadastrali fara a avea o baza juridica. Mai mult proiectantii efectueaza schemele tehnologice
pentru a determina anume capacitatea cladirii, scheme care costa bani, dar inginerul cadastral nu are studii
pentru a efectua aceste analize, nu stie ce sunt aceste date si pentru ce urmeaza a fi utilizate, dar trebuie sa
indice ceva in act de constatare pentru Asociatia obsteasca UNIUNEA GEODEZILOR DIN MOLDOVA
MD-2001, Chisinau, str. Valea Trandafirilor 24, 1-16, Tel:+373 69 393828, e-mail: adriepure@gmail.com
Oo6mecteennast opranmsanus COHO3 'EOAE3MCTOB MOJIJIOBbI MD-2001, Kumwunsy, yn. Banea
Tpaupadupunop 24 1-16, Tem:+373 69 393828, e-mail: adriepure@gmail.com Dlui Ivan DANII Director
general al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru a Republicii Moldova MD-2004, mun. Chiginau, Str.
Serghei Lazo, 48 a raspunde pentru ceea ce nu cunoaste. Din cele sus mentionate uniunea propune
excluderea pct. 8 din proiect. 2. UGM nu poate sustine propunerea propusa la pct.9 privind completarea
instructiunii cu pct. 262 pe motiv ca cadrul normativ de ramurd nu prevede procedura cum inginerii
cadastrali urmeaza sd verifice dacd obiectivele construite sau reconstruite sunt monumente istorice sau
sunt amplasate In zone construite inscrise in registrul monumentelor Republicii Moldova.

2. UGM nu intelege ce presupune autorul prin terminul de «zone construite inscrise in Registrul
monumentelor Republicii Moldova» din motiv ca legislatia Republicii Moldova nu prevede un astfel de
termen. Conform Codului urbanismului si constructiilor nr. 434 din 28.12.2023 sunt prevazute asa termeni
ca — monument istoric si zonad de protectie al monumentului istoric. Mai mult, conform art. 105, alin. (2),
lit.d) al codului sus — mentionat, pentru obtinerea certificatului de urbanism pentru proiectare la astfel de
categorii al lucrarilor de constructie este necesar a fi prezentat: avizul pozitiv al organului central de
specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural, astfel actul in care este identificat ca o
constructie este monument istoric sau se afla in zona de protectie al monumentelor istorice este certificatul
de urbanism pentru proiectare la care se face referire la avizul pozitiv al organului central de specialitate.
In aceasta ordine de idei constatim ci inginerul cadastral nu este organ constatator al faptului ci o
constructie este monument istoric sau se afld in careva zone istorice, cu atit mai mult ca In Republica
Moldova nu exista, pina cand, un registru public al monumentelor istorice si nu este clar cum un cetatean
(inginer cadastral) ar putea afla cd un obiectiv este monument istoric sau se afld in careva zone. Mai mult
din cauza lipsei unui registru public la care statul a stabilit: - care sunt datele registrului, - cine este
registratorul in temeiul, - in temeiul caror acte se efectueaza inscrierile in registru, - la ce datd sunt
efectuate inscrierile, - si alte date ce trebuie prevazute in conceptia unui registru, exista pericol ca inginerii
cadastrali vor fi invinuiti pentru executarea necalitativa al actelor de constatare, dar de fapt inginerul pur si
simplu nu va dispune de informatia necesard pentru a putea efectua astfel de inscrieri in act de constatare.
Este important s mentiondm cé informatia cu privire la apartenenta obiectivului la monument istoric este
necesara nu inginerului cadastral pentru a efectua lucrarile cadastrale, dar comisiei de dare in exploatare
care urmeaza sa examineze certificatul de urbanism, avizele la documentatia de proiect in care institutiile
publice deja au identificat ca constructia este monument istoric sau nu este. UGM nu intelege de ce
Agentia insistd ca anume in act de constatare intocmit de inginer cadastral trebuie sd fie stabilit
apartenenta obiectivului la categoria de monument istoric. Din cele sus mentionate Uniunea propune
excluderea pct. 262 din proiect, sau insistd ca Agentia sd descrie procedural cum inginerul cadastral
urmeazad sd determine cd obiectivul este monument istoric sau se afld in careva zone istorice si ce

2. Se accepta. S-a exclus.




reprezintd aceste zone deoarece sunt denumite altfel decat zona de protectiec al monumentului istoric
reglementatd de Codul urbanismului si constructiilor.

i (Sorinr ) Repetat:
o Cu referire la titlul ordinului, autorul proiectului de ordin urmeaza sa revada titlul acestuia, intrucat se | Modificari se fac la instructiunea
M|n|§terql propun a fi operate modificari in Anexa Ordinul Directorului General al Agentiei Relatii Funciare si | aprobata prin ordin. Nu este clara
Mediului Cadastru nr. 07/2015 si anume in Instructiunea cu privire la modul de executare a lucrarilor cadastrale la | obiectia.
din (scr. nr. ) nivel de cladiri si incéperi izolate, aprobata prin Ordinul Directorului General al Agentiei Relatii Funciare

si Cadastru nr. 07/2015.

La sectiunea a 6-a ,Particularitatile intocmirii documentatiei cadastrale in vederea inregistrarii
primare a terenurilor proprietate publica, indicate la art. 21 alin. (9) din Legea nr. 29/2018 privind
delimitarea proprietatii publice”, pct. 156 subpct. 2) lit. a) textul ,,in prezenta reprezentantului entitatii
publice ce administreaza/gestioneazd terenul proprietate publicd a statului In cauza” de completat cu
urmatorul text ,,cu exceptia terenurilor fondului apelor”, or conditiile si criteriile de delimitare sunt
prevazute in art. 53' din Legea apelor nr. 272/2011 si pct. 32 subpct. 4) din Regulamentul privind modul
de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru delimitare a bunurilor imobile proprietate publica, aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 63/2019.

Pct. 156 subpct. 2) lit. b) nu se acceptd, pe motiv ¢d pentru majoritatea terenurilor fondului apelor e
necesar de a fi efectuate lucrari de delimitare pentru actualizarea hotarelor, intru respectarea prevederilor
cu referire la stabilirea fésiilor riverane de protectie a apei si a art. 4 alin. (6) din Legea apelor nr.
272/2011 care statueaza necesitatea gestiunii corpurilor de apa ca bunuri unice si indivizibile, si a sensului
ca elementele acestor bunuri nu pot fi utilizate separat.

La pct. 156 subpct. 2) lit. ¢) textul ,,acesta este impadurit” se va inlocui cu textul ,,acesta a fost supus
lucrarilor de impéadurire, iar arboretul a ajuns sau nu la stare de masiv sau este parte a fisiei riverane de
protectie a apei”, din considerentul existentei terenurilor din categoria de destinatie fondul apelor
delimitate si Inregistrate in Registrul bunurilor imobile ale caror hotare necesitd a fi actualizate. Or, in
procesul delimitarilor precedente conform Legii nr. 440/1995 cu privire la zonele si fasiile de protectie a
apelor raurilor si bazinelor de apa in suprafata terenurilor nu au fost incluse fasiile riverane de protectie a
apei. Atragem atentia cd legea vizatd a fost abrogata prin Legea nr. 352/2023 pentru modificarea Legii
apelor nr. 272/2011 (Monitorul Oficial, 2023, nr. 514, art. 921 b)), dar la momentul executarii lucrarilor de
delimitare era in vigoare. Totodatd, in contextul executarii lucrarilor de delimitare se cere aplicarea Legii
apelor nr. 272/2011(republicata in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2024, nr. 46-49, art. 70), care
stabileste conditii si criterii de stabilire a limitelor fasiilor riverane

Art. 21 alin. (9% din Legea nr.

29/2018 privind delimitarea
proprietatii  publice, nu prevede
exceptii.

S-a completat cu cuvintul delimitate.
Astfel, pentru terenurile delimitate si
inregistrate nu  este  necesard
stabilirea repetata a hotarelor.

Se accepta partial. Art. 21 alin. (9%)
lit. g) din Legea nr. 29/2018 privind
delimitarea  proprietdtii  publice
mentioneazd expres ” (cu exceptia
terenurilor fondului apelor si ale
fondului forestier)”

Centrul National
Anticoruptie
(scr. nr. 06/2/2044

din 08.02.2024)

Potrivit art. 25 alin. (1) al Legii integritatii nr. 82/2017, eficienta cultivarii climatului de integritate
institutionald si profesionald este supusd verificarilor din partea conducatorilor entitatilor publice, a
autoritatilor anticoruptie, a societétii civile si mass mediei.

In acest sens, in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (3) lit. a), art. 28 alin. (4) al legii prenotate,
expertiza anticoruptie, in calitate de masura de control al integritatii in sectorul public, se va efectua doar
asupra proiectului definitivat In baza propunerilor si obiectiilor expuse in procesul de avizare si/sau de
consultare a partilor interesate.

Proiectul propus pentru expertiza anticoruptie, nu este insotit de avizele institutiilor implicate in procesul




de avizare/sinteza recomandarilor receptionate in cadrul consultarii publice, fapt ce presupune ca ulterior
redactia proiectului poate suferi modificari si completari.

Adiacent, ludnd in considerare ca proiectul de act normativ mentionat supra este un act normativ in sensul
art. 6 lit. e) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, Vi comunicam ca in conformitate cu art.
35 alin. (5) din lege in corelare cu art. 28 alin. (3) din Legea integritatii nr. 82/2017 — expertiza
anticoruptie asupra proiectului se efectueaza de catre autorul acestuia in conformitate cu prevederile
Metodologiei de efectuare a expertizei anticoruptie a proiectelor de acte departamentale, aprobata prin
Hotararea Colegiului Centrului National Anticoruptie nr. 6 din 20.10.2017 disponibild pe pagina web
oficiald a Centrului www.cna.md la compartimentul Expertiza anticoruptie/Cadrul normativ. Totodata, Va
informam ca la solicitare, Centrul National Anticoruptie ofera suport metodologic autorilor in vederea
aplicarii corecte a Metodologiei.

Director general Ivan DANII

Ex. L. Mindov
Tel. 88-12-52




